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1. PODSTAWA PRAWNA SPORZADZANIA PROGNOZY

Niniejsza prognoza zostata sporzadzona W oparciu o wymogi wynikajace z art. 51 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa W ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008
Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.).

W trakcie opracowania niniejszego dokumentu uwzgledniono regulacje wynikajace z:

e Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2008 r. nr 25 poz. 150
Z p6zn. zm.);

e Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003
r.nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.);

e Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2009 r. nr 151 poz. 1220
Z pézn. zm.);

e Uchwaty Nr VII11/50/2011 Rady Gminy Klembéw z dnia 19 maja 2011 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Wola Rasztowska;

e Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Klembow
zatwierdzonego Uchwatg nr XII1/103/2008 Rady Gminy Klembow z dnia 27 maja 2008 roku
W sprawie zmiany uchwaty nr XLI/313/09 Rady Gminy Klemboéw z dnia 17 grudnia 2009 r. Rada
Gminy Klembow.

Prezentowany dokument uwzglednia korekte projektu planu miejscowego po uzgodnieniu
Mazowieckiego Zarzadu Dréog Wojewodzkich, ktory odstapit od rezerwowania, wskazanych w
studium terenow na cele budowy obwodnicy wsi Wola Rasztowska.



2. PRZEDMIOT, CEL i ZAKRES OPRACOWANIA

Prognoza dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Klembow, czesci wsi Wola Rasztowska, o pow. 75,73 ha wraz z uwzglednieniem potencjalnego
szerszego zasiegu oddziatywania wynikajacego z realizacji zapisow planu miejscowego.

Podstawowym celem prognozy jest diagnoza stanu $rodowiska oraz okre§lenie io0cena
prognozowanych skutkow wpltywu realizacji ustalen miejscowego planu W odniesieniu
do poszczegdlnych elementéw S$rodowiska, atakze przedstawienie alternatywnych rozwigzan, gdy
wykazano, ze przyjete rozwigzania wptyna negatywnie na stan §rodowiska.

Zakres prognozy oraz stopien jej szczegdtowosci wynika z pisma Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 30 listopada 2011 roku, sygn. WOOS.-1.411.349.2011.DC,
z pisma Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wotominie z dnia 04 listopada 2011
roku, sygn. ZNS-711/99-10/11 oraz artykutu 51 ust. ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 roku
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. 2008.199.1227 z p6zn. zm.).
W zwiazku zZ powyzszym prognoza oddzialywania na srodowisko:

1) zawiera:

a) informacje o zawartosci, glownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

C) propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $srodowisko,

e) streszczenie sporzadzone W jezyku niespecjalistycznym;

2) okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejacy stan $srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu W przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

b) stan §rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

Cc) istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegolnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

d) cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele i inne problemy $rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

e) przewidywane znaczace oddzialywania, wtym oddziatywania bezposrednie, poSrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe i dtugoterminowe, state
i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na srodowisko, a W szczegdlnosci na:

(1) roznorodno$é biologiczna,

(2) ludzi,

(3) zwierzeta,

(4) rosliny,

(5) wodg,

(6) powietrze,

(7) powierzchnig ziemi,

(8) krajobraz,

(9) klimat,

(10) zasoby naturalne,

(11) zabytki,

(12) dobra materialne,

(13) z uwzglednieniem zalezno$ci migdzy tymi elementami Srodowiska i migdzy
oddziatywaniami na te elementy;



3) przedstawia:

a) rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,

b) bioragc pod uwage cele igeograficzny zasigg dokumentu oraz cele iprzedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej dotego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, wtym wskazania napotkanych trudno$ci wynikajacych z niedostatkow
techniki lub luk we wspolczesnej wiedzy.



3. METODYKA SPORZADZANIA PROGNOZY

Prognoze oddziatywania na srodowisko projektu wykonano w oparciu 0 metody analogii, analizy
srodowiskowej i statystycznej, wizje terenowg oraz prognozowania eksperckiego.

W Prognozie przeanalizowane zostaly ewentualne skutki realizacji poszczegolnych ustalen planu
miejscowego na takie elementy Srodowiska jak wody powierzchniowe, podziemne, powierzchnie
ziemi, krajobraz, zdrowie ludzi, $wiat roslinny, zwierzgcy, zasoby naturalne, zabytki i dobra
materialne we wzajemnym powiazaniu. Poddano ocenie stan Srodowiska, ktory potencjalnie zaistnieje
na skutek realizacji ustalen projektu, sformutowano propozycje zmian lub alternatywnej wersji ustalen
w celu osiagniecia mozliwie korzystnego stanu $rodowiska oraz przedstawiono rozwigzania
minimalizujgce negatywny wptyw realizacji ustalen planu na srodowisko.

Prognozg przeprowadzono kompleksowo dla jednego wariantu ustalen planistycznych
zaproponowanych przez Wojta Klembowa. Stanem odniesienia dla prognozy jest istniejacy stan
srodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu, uwarunkowania wynikajace z ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz ustalenia obecnie obowigzujacego
miejscowego planu. Przy opracowaniu Prognozy przyjgto iz procesy obecnie zachodzace
w srodowisku beda dalej wystepowac, ale moze zmienic¢ si¢ ich intensywnosc.

Oceng wplywu na $rodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslono metoda waloryzacji punktowej, przypisujac terenom o réznym przeznaczeniu wielkosc,
wyrazona W punktach, przewidywanego oddziatywania na poszczegélne elementy s$rodowiska
przyrodniczego oraz kulturowego. Suma punktéw wskazuje nam czy ijak silna presja bedzie
wystepowata na danym obszarze.

W niniejszym dokumencie zastosowano metod¢ opisowa oraz graficzna, W wyniku czego
powstaty dwie integralne cze$ci: tekst oraz mapa.



4. PODSTAWOWE INFORMACJE O MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

4.1. Zawarto$¢ dokumentu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klembow, cze$ci wsi Wola
Rasztowska zwany dalej mpzp zostat sporzadzony na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.2001.142.1591 — z p6zn. zm.) oraz sporzadzony
w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jego
zawartos¢ jest zgodna z zakresem przedmiotowym okreslonym w art. 15 ust. 1, 2 i 3 powotanej wyzej
ustawy oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego  zakresu  projektu  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
(Dz.U.2003.164.1597).

Dokument podlegajacy ocenie sktada si¢ z:

Czgsci tekstowej,

Rysunku planu w skali 1:1 000, stanowiacy zatacznik nr 1, obszar 1,
Rysunku planu w skali 1:1 000, stanowiacy zatgcznik nr 2, obszar Il,
Rysunku planu w skali 1:1 000, stanowiacy zatacznik nr 3, obszar 111,
Rysunku planu w skali 1:1 000, stanowiacy zatacznik nr 4, obszar 1V,
Rysunku planu w skali 1:1 000, stanowiacy zatacznik nr 5, obszar V,
Rysunku planu w skali 1:1 000, stanowiacy zatacznik nr 6, obszar VI,
Rysunku planu w skali 1:1 000, stanowiacy zatgcznik nr 7, obszar VI,
Rysunku planu w skali 1:1 000, stanowiacy zatgcznik nr 8, obszar VIII.
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4.2.  Cele miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie zart. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie
przeznaczenia terendOw, W tym inwestycji celu publicznego, oraz okre§lenie sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy.

Ustalenia mpzp sg wiazace i nadrzedne dla gospodarki nieruchomo$ciami, majg zagwarantowac
racjonalne gospodarowanie przestrzeniag oraz ksztaltowaé tad przestrzenny. Miejscowy plan jest
narzedziem regulujacym wykonywanie prawa wlasnosci.

Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego sporzadzanym na podstawie studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego i nie moze naruszac jego ustalen.

4.3. Charakterystyka ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zostal opracowany dla obszaréw, ktore w Studium sg wskazane jako: tereny
wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, aktywnos$ci gospodarczej pod funkcje
mieszkaniowg i ustugowa oraz tereny komunikacji drogowej. Mpzp ustala nastgpujace przeznaczenie
terenOw:

e MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

e MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach narazonych na okresowe
podtopienia wodami opadowymi i roztopowymi;

U — tereny ustug;

KDZ — teren drég publicznych — droga powiatowa klasy zbiorczej;

KDL — teren drog publicznych — droga gminna klasy lokalnej;

KDD - teren drég publicznych — droga gminna klasy dojazdowej;

KDW - teren drog wewnetrznych;

R- teren rolniczy;

e WS - teren wod powierzchniowych srodladowych.



BILANS TERENU

4 Powierzchnia| % pow.
PRZEZNACZENIE TERENOW (ha) mpzp
MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy ustugowej 60,60 79,1
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach

narazonych na okresowe podtopienia wodami opadowymi i

roztopowymi 8,49 11,2
U — tereny ustug 0,24 0,3
KDZ — teren drog publicznych — droga powiatowa Klasy zbiorczej 0,04 0,1
KDL — teren drog publicznych — droga gminna klasy lokalnej 1,14 0,8
KDD - teren drog publicznych — droga gminna klasy dojazdowej 1,95 2,9
KDW - teren drog wewnetrznych 0,72 0,6
R- teren rolniczy 2,38 3,1
WS - teren wod powierzchniowych $rédladowych 0,15 0,2

Zrédlo: opracowanie wlasne
Dla terenéw MN/U ustala sie:

1. przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa;
2. przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewngtrzne, budynki garazowe, gospodarcze,
3. zakaz realizowania ucigzliwej dziatalnosci gospodarcze;j.

Dla terenéw MN ustala sig:

1. przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenach narazonych
na okresowe podtopienia wodami opadowymi i roztopowymi;

2. przeznaczenie dopuszczalne — funkcja ustugowa nie wigcej niz 20% powierzchni budynku
mieszkalnego, drogi wewnetrzne.

Dla terenéw U ustala si¢:

1. przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugoweyj;

2. przeznaczenie dopuszczalne — obiekty budowlane zwigzane z podstawowym przeznaczeniem
terenu, zielen;

3. dopuszcza sie dziatalno$¢ ucigzliwa.

Dla terenéow KDZ ustala sig:

1. przeznaczenie podstawowe —droga publiczna klasy zbiorczej;
2. przeznaczenie dopuszczalne — sieci infrastruktury technicznej.

Dla terenéw KDL ustala sig:

1. przeznaczenie podstawowe —droga publiczna klasy lokalnej, teren poszerzenia drogi;
2. przeznaczenie dopuszczalne — sieci infrastruktury technicznej.

Dla terenéw KDD ustala sie¢:

1. przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej;
2. przeznaczenie dopuszczalne — sieci infrastruktury technicznej.

Dla terenow KDW ustala sig:

1. przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnetrznej;
2. przeznaczenie dopuszczalne — sieci infrastruktury technicznej.

Dla terenow R ustala sig:

1. przeznaczenie podstawowe — teren upraw, tak, pastwisk;
2. zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej oraz zwigzanej z produkcjg i obstugg rolnictwa;
3. mozliwos¢ prowadzenia drog gospodarczych.



Dla terenéow WS ustala sig:

1.

2.

przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych $rodladowych plynacych —
komunalny réw lub kanat deszczowo drenazowy;

przeznaczenie dopuszczalne — teren techniczny, niezbedny do konserwacji i utrzymania
droznosci rowu..

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1.
2.

3.

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,

dopuszcza si¢ korektg przebiegu — zmniejszenie odlegtosci od drogi - nieprzekraczalnych linii
zabudowy w miejscach kolidujacych z istniejaca zabudowa,

ustala si¢, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglo$ci minimum 5 m., od granicy nowych
wydzielonych drog wewnetrznych.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania terendw przeznaczonych
na cele publiczne:

1.
2.

plan wyznacza tereny przeznaczone na cele publiczne: tereny KDZ, KDL i KDD,

wszelkie niezbgdne dla prawidlowego funkcjonowania gminy obiekty i1 urzadzenia,
a w szczegolnosci: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi
wewnetrzne, §ciezki rowerowe, zielen mozna realizowaé na kazdym terenie funkcjonalnym,
W sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, przepisami odrgbnymi i zasadami
wspoélzycia spotecznego,

ogrodzenia od strony drég nalezy sytuowa¢ w ich liniach rozgraniczajacych; dopuszcza si¢
wycofanie ogrodzen w glab dziatki w celu ominigcia drzew oraz dla sytuowania bram
wjazdowych,

nalezy sytuowaé ogrodzenia od strony trendw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS
w odlegtosci nie mniej niz 3,0 m od gornej krawedzi skarpy rowu

maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, od strony drog
ulic i placéw publicznych nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu terenu,

nakazuje si¢ realizacje nowych ogrodzen w formie azurowej, celem zachowania przejscia dla
drobnych zwierzat.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.

~w

ustala si¢ zakaz wprowadzania ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej na calym obszarze
objetym planem, z wytgczeniem terenu U-1, zakaz ten nie obejmuje infrastruktury technicznej
oraz zabudowy mieszkaniowej,

ustala si¢ zakaz: sktadowania wszelkich odpadow niebezpiecznych na calym obszarze objetym
niniejsza uchwala,

dopuszcza si¢ wszelkie instalacje majace na celu ograniczenie promieniowania i hatasu

ustala sie, ze wszelkie ucigzliwosci wynikajgce ze sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terenu musza zamyka¢ si¢ W granicach dziatki budowlanej, do ktorej podmiot posiada tytut
prawny,

zakazuje si¢ zmiany stosunkéw wodnych, a zwlaszcza kierunku odptywu wod, ze szkoda
dla gruntéw sasiednich,

ustala si¢, ze tereny MN/U, MN traktowane sa jako tereny zabudowy mieszkaniowej
(W rozumieniu przepiséw Prawo ochrony srodowiska).

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;j:
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1.

dla obszarow wskazanych jako stanowiska archeologiczne ustala si¢ obowigzek zasig¢gnigcia
opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw dotyczacy prowadzenia wszelakich ziemnych
dzialan inwestycyjnych i projektowych oraz nadzér archeologiczny dla prac ziemnych
zwigzanych z budowa obiektow kubaturowych, droég wewnetrznych 1 infrastruktury
technicznej podziemnej.

Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego i zasad obstugi komunikacyjne;j:

1.

2.

ustala si¢, ze obsluga komunikacyjna terenéw funkcjonalnych odbywac si¢ bedzie poprzez
drogi publiczne lub drogi wewngtrzne, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,
ustala si¢ mozliwo$¢ stosowania zjazdéw z drog publicznych oraz drég wewnetrznych
do poszczegbdlnych dziatek budowlanych, przy czym techniczne warunki zjazdu okresli
zarzadca drogi W decyzji, stosownie do przepiséw odrebnych,
ustala si¢ mozliwos¢ wydzielania nowych drog wewnetrznych, z uwzglednieniem ponizszych
zasad:

a. minimalna szerokos¢ drog wewngtrznych w liniach rozgraniczajacych 8 m,

b. drogi wewng¢trzne realizowane jako siggacze dojazdowe nalezy wyposazy¢ w plac

manewrowy do zawracania, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ realizowanie stanowisk postojowych
na terenie dziatki budowlane;.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1.

2.

o No O

11.

12.
13.

14.

15.

ustala si¢ mozliwo$¢ rozbiorki, budowy, przebudowy lub rozbudowy istniejacej infrastruktury
technicznej,

dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe izmiang przebiegu istniejacych sieci
infrastruktury technicznej oraz ich budoweg w poblizu granic dziatek,

w przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajagcych drog publicznych i wewnetrznych dopuszcza si¢ prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele,

dziatki budowlane oraz budynki musza by¢ podtgczone do gminnej sieci wodociggowej
i posiada¢ przytacze wodociggowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja budynku
i sposobem zagospodarowania terenu,

wodociggowa sie¢ rozdzielcza powinna spetnia¢ warunki ochrony przeciwpozarowej,
dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci wodociaggowej pobor wody ze studni,

ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowo-gospodarczych siecia kanalizacyjna,

do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekdw
do zbiornikéw bezodptywowych i wywédz do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekow.
Po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej budynki ustugowe nalezy podtaczy¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej,

dopuszcza sig¢ realizacj¢ przydomowych oczyszczalni §ciekow,

. ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw funkcjonalnych do gruntu,

w ramach powierzchni biologicznie czynnej,

ustala si¢ obowigzek odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw drog do rowow
przydroznych, ktore nalezy realizowa¢ obowigzkowo,

ustala si¢ zakaz zasypywania i likwidowania komunalnych rowoéw odwadniajacych,

ustala si¢ zaopatrzenie W gaz z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej Sredniego cisnienia,
mozliwo$¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowej,

ustala si¢ zasilanie W energi¢ elektryczna z istniejacych irozbudowywanych systemow
sredniego napigcia 15 kV oraz niskiego napiecia 0,4 kV,

ustala si¢ mozliwo$¢ realizowania stacji transformatorowych na wszystkich terenach
funkcjonalnych stosownie do potrzeb,
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16.

17.

18.

19.

20.

21.
22.

23.

przytacza energetyczne niskiego napigcia nalezy realizowa¢ jako kablowe z zastosowaniem
skrzynek ztaczowo-pomiarowych usytuowanych bezposrednio przy linii rozgraniczajacej
drogi,

przylacza energetyczne niskiego napigcia nalezy realizowaé jako kablowe z zastosowaniem
skrzynek ztgczowo-pomiarowych usytuowanych bezposrednio przy linii rozgraniczajgcej
drogi,

budynki nalezy wyposazy¢ w indywidualne zrodta dostarczania ciepta,

ustala si¢ zaspokojenie potrzeb poprzez istniejacg sie¢ oraz poprzez rozbudowe sieci
i urzadzen telekomunikacji roznych operatorow,

liniach rozgraniczajacych drog stanowiagcych dostgp do dzialek budowlanych nalezy
rezerwowac pasy pod budowe linii telekomunikacyjnych,

sie¢ telekomunikacyjna nalezy realizowac¢ jako podziemna,

ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu *Iacznosci
publicznej, na catym obszarze objetym planem, z zachowaniem przepiséw odrgbnych,

w zakresie zasad gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek zapewnienia prowadzenia
selektywnej zbiorki odpadow statych, gromadzonych na terenie wiasnej dziatki lub
w miejscach wyznaczonych przez organy gminy, do czasu ich wywozu.

Ustalenia szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen W ich uzytkowaniu oraz
zakazu zabudowy:

1.
2.

3.

nakazuje si¢ ochrong istniejgcego systemu melioracyjnego,

rowy odwadniajace przebiegajace po terenach budowlanych, oznaczone na rysunku symbolem
WS staja si¢ z mocy prawa gruntami komunalnymi

Na obszarze objetym niniejszym planem nie wprowadza si¢ zakazu zabudowy.

Ustalenia wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j:

1.

2.

obiekty budowlane nalezy projektowa¢ i budowaé w sposob zapewniajacy ochrong ludnosci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okre§lonymi w przepisach odrebnych;

obiekty budowlane nalezy projektowa¢ ibudowaé zgodnie zwymogami ochrony
przeciwpozarowej, okreslonymi W przepisach odrebnych.

Ustalenia dotyczace zasad i warunkoéw podziatu oraz scalania dziatek ewidencyjnych:

1.
2.

dopuszcza si¢ scalenia | wtorny podzial poszczegdlnych dziatek ewidencyjnych,
przy ustalaniu parametrow nowowydzielanych dziatek ewidencyjnych nalezy przyjaé:
a. minimalng wielko$¢ dzialek — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow
funkcjonalnych;
b. dopuszcza si¢ 15° odchylenie od kata prostego potozenia granic dziatek w stosunku
do pasa drogowego,
c. mozliwo$¢ wydzielenia nowej drogi wewnetrznej o szeroko$ci minimum 8 m.,
ustala si¢, ze minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej 17,0 m;
ustala sie, ze na cele budowy obiektéw infrastruktury technicznej wielkos¢ dziatek
ewidencyjnych oraz minimalne ich fronty nalezy ksztattowa¢ w zaleznoéci od potrzeb.

Ustalenia dotyczgce sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

1.

ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw
za wyjatkiem  wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem oraz
zagospodarowania zwigzanego z placem budowy dla inwestycji budowlane;j.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
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tereny gornicze, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

obszary przestrzeni publicznych,

obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

obszary wymagajacych przeksztatcen lub rekultywaci,

pomniki zagtady wraz z ich strefami ochronnymi,

tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez masowych,

obiekty wpisane do rejestru zabytkow Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
oraz gminnej ewidencji zabytkow prowadzonej przez Wojta Gminy Klembow;

tereny i obiekty objete formami ochrony przyrody;

dobra kultury wspotczesne;j.

Powiazania MPZP z innymi dokumentami

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego musi by¢ sporzadzony zgodnie z ustaleniami

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, ktore okreslaja polityke
przestrzenng gminy oraz lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego, przy uwzglednieniu
uwarunkowan, celow i kierunkéw polityki przestrzennej panstwa, wojewodztwa i powiatu.

W zwiazku Z powyzszym MPZP uwzglednia zapisy nastepujacych dokumentow:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klembow
zatwierdzonego uchwaty nr XLI1/313/09 Rady Gminy Klembow z dnia 17 grudnia 2009 r.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego (przyjety uchwata
nr 65/2004 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 7 czerwca 2004r),

Strategia rozwoju wojewodztwa mazowieckiego do roku 2020, Warszawa — Ciechandéw 2006,
Strategia Rozwoju Powiatu Wotominskiego do 2015 roku przyjeta przez Radg¢ Powiatu Uchwala
Nr IX-61/03 z dnia 16.09.2003 r.,

Plan Rozwoju Lokalnego powiatu wotominskiego na lata 2008-2015 przyjety przez Rade Powiatu
Wotominskiego uchwatg nr XVII — 119/08 w dniu 28 marca 2008 r.,

Plan Gospodarki Odpadami dla powiatu wotominskiego,

Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Klembow na lata 2004-2013 przyjety uchwala
nr XXXI11/177/2005 z dnia 7 czerwca 2005 r.,

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Klembéw na lata 2004-2011 przyjety uchwala
nr XLV1/284/06 Rady Gminy w Klembowie z dnia 26 wrze$nia 2006 .,

Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Klembow na lata 2005-2011 r,.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

USTALEN PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KLEMBOW, CZESCI WSI
WOLA RASZTOWSKA

S. CHARAKTERYSTYKA, ANALIZA iOCENA ISTNIEJACEGO STANU
SRODOWISKA, W TYM ZAGROZENIA DLA SRODOWISKA
WYNIKAJACE Z OBECNEGO ZAGOSPODAROWANIA

5.1.  Stan $rodowiska
5.1.1. Srodowisko abiotyczne
5.1.1.1. Rzezba terenu i warunki gruntowe i glebowe

Ryc. 1. Miejscowos¢ Wola Rasztowska

SR ¥ 3 Ty 3y

@s/edle

Zrédlo: www.geoportal.gov.pl

Obszar gminy geologicznie lezy na réwninie denudacyjno-erozyjnej. Wedlug regionalizacji
fizyczno-geograficznej Polski' lezy na Rowninie Wotominskiej nalezacej do Niziny Srodkowo-
Mazowieckiej.

Teren jest praktycznie ptaski, lekko pochylony ku zachodowi. Najwyzej potozony punkt
wynosi 97,5 m n.p.m. (wschodnia cz¢$¢), a najnizej 91,2 m. n.p.m. (zachodnia cz¢$c¢).

W budowie geologicznej dominuja piaski stabogliniaste pylaste, piaski stabogliniaste, piaski
gliniaste lekkie, piaski gliniaste lekkie pylaste, piaski luzne.

Najistotniejsza z punktu widzenia ograniczen W zainwestowaniu jest powierzchniowa budowa
geologiczna, gdyz rodzaj skat wystgpujacych na powierzchni wplywa na mnos$nos$¢ gruntéw
i przepuszczalno$¢ wod powierzchniowych. Cze$¢ obszaru wedlug Panstwowego Instytutu
Geologicznego zostata sklasyfikowana jako tereny niekorzystne utrudniajace budownictwo, ze
wzgledu na luzne gleby w podtozu i wysoki poziom wod gruntowych. Na tych obszarach grunt przed
posadowieniem budynkoéw nalezy wzmocnic.

iy Kondracki, 1988, Geografia fizyczna Polski, Panstwowe Wydawnictwo Naukowe, Warszawa
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

USTALEN PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KLEMBOW, CZESCI WSI
WOLA RASZTOWSKA

Ryc. 2. Warunki geologiczno-inzynierskie

[] granica mpzp

[0 warunki korzystne

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych PIG

warunki niekorzystne, utrudniajace budownictwo

Znaczna czg$¢ gleb obszaru wyksztalcita si¢ z piaskow, powstaty na nich:

— gleby brunatne wylugowane i brunatne kwasne zaliczane do kompleksu zytniego stabego
i zytnio-tubinowego,

— gleby murszowo mineralne i murszowate zaliczane do kompleksu zbozowo-pastewny
stabego i1 zytniego stabego

— gleby bielicowe i pseudobielicowe zaliczane do kompleksu zytniego dobrego.

Teren zostat sklasyfikowany jako tereny: zabudowane, rolne, pastwiska, taki, rowy i nieuzytki,.

Zagrozeniem dla rzezby terenu sg wszelkie prace zwigzane z wyrownywaniem i podsypywaniem
terenow przeznaczonych pod inwestycje, a dla gleb ich mechaniczne usuwanie lub zasklepianie.

5.1.1.2. Surowce naturalne

Na opracowywanym terenie nie wystepuja surowce naturalne.
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5.1.1.3. Wody

Wody powierzchniowe

Caty obszar mpzp nalezy do zlewni rzeki Narwi, wody sa odprowadzane przez rzeke Rzadze oraz
rowy melioracyjne.

Przez analizowany teren nie przeptywa zaden ciek wodny, w poblizu brak jest zbiornikow
wodnych.

Wody podziemne

Wody gruntowe w dolinach rzecznych wystepuja na glebokosci 1,0 m., na pozostatym obszarze od
2,0 do 4,5 m. Na obszarze gminy Klembow dominuje czwartorzedowe pigtro wodono$ne z trzema
poziomami wodono$nymi.

. Analizowany teren lezy w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 222 Dolina Rzeki
Srodkowej Wisty.

Zagrozenia wod

Zagrozenia wod podziemnych wynikajg gléwnie ze ztego stanu sanitarnego wsi (brak kanalizacji
na wigkszos$ci obszaru gminy), nieprawidlowego postgpowania Z nawozami sztucznymi (podwyzszone
stezenie zwigzkow azotowych i fosforowych) oraz jednostronnej melioracji uzytkow rolnych
obnizajacej zwierciadto wody przypowierzchniowe;j.

W niewielkich ciekach koncentruja si¢ zanieczyszczenia pochodzenia komunalnego i rolniczego.
Wielko$¢ zanieczyszczen wprowadzonych do wod powierzchniowych zmniejszy si¢ po wybudowaniu
kanalizacji na terenach o zwartej zabudowie oraz ograniczeniem intensywnej gospodarki rolnej.

5.1.1.4. Powietrze atmosferyczne

Zanieczyszczenie powietrza na terenach wiejskich podlegajacych urbanizacji wywotane jest nie
tylko bezposrednig emisja zanieczyszczen do atmosfery np. poprzez spalanie w piecach wegla lub
zanieczyszczenia komunikacyjne, ale takze, posrednio poprzez zasklepianie gleb. W okresie letnim,
przy gestej zabudowie, mieszkancy osiedli wyraznie odczuwajg dyskomfort zwigzany z wyzszymi
temperaturami powietrza, w poréwnaniu z terenami, gdzie powierzchnia biologicznie czynna zajmuje
duza powierzchni¢. Gleby te izwigzana z nimi réznorodna gatunkowo roslinno$¢ maja zdolnosé
akumulowania ciepta tagodzac ekstrema termiczne osiedli.

Na terenie gminy nie wystepuje duza emisja zanieczyszczen do powietrza.

Gléwnym zrodtem zanieczyszczen sa domy opalane weglem kamiennym, powodujace szczegdlnie
W okresie zimowym nasilenie emisji tlenkéw wegla, siarki, azotu a takze pytow.

Gmina Klembow nalezy do strefy mazowieckiej P1.14.00.b.41 dla celéw oceny jako$ci powietrza
pod katem zawartosci ozonu oraz do strefy powiat piaseczynski PL.14.10.p.01dla celéw oceny jakoSci
powietrza pod katem zawarto$ci dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku azotu, tlenku wegla
i benzenu, pylu zawieszonego PM10 oraz zawartego Wtym pyle olowiu, arsenu, kadmu, niklu
i benzo(a)pirenu®.

Ze wzgledu na kryteria dla ochrony zdrowia i kryteria dla ochrony ro$lin dla wszystkich substancji
ocenianych strefy zalicza sie odpowiednio do jednej z ponizszych klas:

— klasa A — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio poziomow
dopuszczalnych, pozioméw docelowych, poziomow celow dtugoterminowych;

? Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 marca 2008 r. w sprawie stref, w ktorych dokonuje si¢ oceny
jakosci powietrza (Dz. U. 2008.52.310)
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— klasa B — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczaja poziomy dopuszczalne lecz
nie przekraczaja poziomdéw dopuszczalnych powigkszonych o margines tolerancji;

— klasa C — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczaja poziomy dopuszczalne
powickszone o margines tolerancji, a W przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony
— poziomy dopuszczalne, poziomy docelowe, poziomy celow dlugoterminowych.

Zaliczenie strefy do okreslonej klasy dokonuje sie na podstawie stezen zanieczyszczen
wystepujacych na jej obszarze i wigze si¢ z wymaganiami dotyczacymi dzialan na rzecz poprawy
jakosci powietrza lub na rzecz utrzymania tej jakosci.

Ze wzgledu na przekroczenia poziomu docelowego pylu zawieszonego PMI10 i zawartosci
benzo/a/pirenu w pyle PM10 stref¢ mazowieckg zaliczono do klasy C pod katem ochrony zdrowia jak

i ochrony roslin. Ze wzgledu na stgzenie pozostatych substancji stref¢ powiat wotominski zaliczono
do klasy A.

5.1.1.5. Klimat

Na terenie gminy brak jest punktow pomiarowych. Najblizsza stacja meteorologiczna znajduje si¢
na terenie Warszawy. Srednia roczna temperatura wynosi tu 7,2 °C. Najwigksze roznice temperatur
wystepuja migdzy dolinami i terenami podmoktymi a wyniesieniami na wysoczyznie.

Na terenie gminy Klembow $rednie roczne sumy opadow sg nizsze od $redniej krajowej (600 mm)
i wynosza zaledwie 550 mm. Srednia liczba dni pogodnych w roku wynosi 52. Okres wegetacji trwa
od 212 dni.

Teren gminy jest dobrze przewietrzany, dominujg wiatry zachodnie i potudniowo-zachodnie.
Panuja tutaj dobre warunki aerosanitarne.

Klimat akustyczny

Hatas komunikacyjny jest jednym z gléwnych zrédet hatasu na terenie gminy ito on ma
decydujacy wplyw na klimat akustyczny. Klimat akustyczny zalezy gltownie od parametrow
akustycznych pojazdow, struktury ruchu (udzial samochodéw ciezkich og6élnym strumieniu
pojazdéw), natezenia ruchu, stanu drog oraz nawierzchni, geometrii uktadu komunikacyjnego a takze
od bliskosci zabudowy.

Klimat akustyczny jest niekorzystny dla ludzi mieszkajacych na terenach potozonych
W bezposrednim sgsiedztwie tras komunikacyjnych. Gltownym Zrédlem hatasu we wsi Wola
Rasztowska jest droga krajowa nr 8 oraz linia kolejowa. Ze wzgledu na wzrastajace natgzenie ruchu
wzrasta rowniez hatas na drodze wojewodzkiej nr 636 i drodze powiatowej nr 4311W.

Linia kolejowa potozona jest ok 500 m na potudnie od granic mpzp.

Na terenie gminy brak jest powaznych punktowych emitentoéw hatasu.

5.1.1.6. Pola elektromagnetyczne

Promieniowanie niejonizujace wystepuje W ograniczonym zakresie. Jego zrodtami sg sie¢
energetyczna wysokiego napigcia oraz nadajniki sieci GSM. Powoduja one wzrost poziomu tta
promieniowania elektromagnetycznego w srodowisku, nie stanowia jednak istotnego zagrozenia
dla srodowiska i ludnosci.

Promieniowanie jonizujace nie wystepuje.

Zrodlem pol elektromagnetycznych wystepujacych na omawianym terenie sa linie energetyczne,
urzadzenia elektroenergetyczne wysokiego napigcia oraz stacje bazowe telefonii komorkowe;j.
w przypadku stacji bazowych emitowane pola elektromagnetyczne znajdujg sie na wysokosci ponad
30 m n.p.t., nie stwarzajac zagrozenia dla okolicznych mieszkancow.
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W przypadku linii energetycznych konieczno$¢ ewentualnego wyznaczenia pasa ochronnego
po przeprowadzeniu odpowiednich pomiarow ustala zarzadca linii. Zazwyczaj ewentualne
oddziatywanie pol elektromagnetycznych nie przekracza ustalonego i wytaczonego spod zabudowy
pasa technicznego, wyznaczanego dla prawidlowej obstugi i konserwacji linii.

Na terenie objetym mpzp nie funkcjonuje linia wysokiego napigcia ani maszty telefonii
komodrkowe;.

5.1.2. Srodowisko biotyczne
5.1.2.1. Lasy

Lesistos¢ w gminie Klembow wynosi 22,6% i wzrasta na skutek zaprzestania uzytkowania
rolniczego najstabszych gleb. Lasy ciagng si¢ rownoleznikowo przez teren gminy. Pojedyncze lasy,
0 mniejszej powierzchni potozne sa posrdd terenow uzytkowanych rolniczo.

Na terenie mpzp nie wystepuja lasy. Obszar II lezy na pétnocny-wschod od lasu ochronnego (ok
100m), w bliskim sgsiedztwie niewielkiego terenu lesnego zlokalizowane sg rowniez obszary IV, V,
VII, VIIL.

Glowne zagrozenie dla lasdéw stanowi ich wycinanie i zagospodarowywanie pod r6znego rodzaju
inwestycje.

5.1.2.2. Faunai flora

Na omawianym terenie wystepuje typowa roslinnos¢ dla ugoréw (chwasty segetalne), pastwisk
i lasow oraz ro$linnos¢ ruderalna, nie stwierdzono wystepowania chronionych gatunkéw roslin.

Chronione gatunki fauny i flory moggce wystgpowacé W najblizszym otoczeniu

Na terenie gminy rozpoznano 11 gatunkéw ro$lin naczyniowych objetych ochrong catkowita i 10
objetych ochrona czgsciowa. Najwigcej stanowisk roslin chronionych znajduje si¢ w dolinie rzeki
Rzadzy oraz w rezerwacie Debina i jego okolicach.

Tab. 1. Rosliny naczyniowe — ochrona catkowita

Lp. |Nazwa polska Nazwa lacinska Zasobno$¢ | Stanowiska
1. Kosaciec syberyjski Iris sibirica mata Klemboéw — dol. Rzadzy,
Rasztow

Zrédlo: Inwentaryzacja terenowa

Tab. 2. Rosliny naczyniowe — ochrona czesSciowa

Lp. | Nazwa polska Nazwa lacinska Zasobnos$¢ | Stanowiska

1. | Bobrek trojlistkowy | Menyanthes trifoliata mata Rasztow, dolina Rzadzy

2. Grazel zotty Nuphar lutea mata Rasztow, rz. Rzadza

3. Kalina koralowa Viburnum opulus mata Kraszew, Krzywica, Rasztow,
rez. Debina

4. Porzeczka czarna Ribes nigrum mala Kraszew, Rasztow

5. Kruszyna Frangula alnus $rednia Karolew, Kraszew, Krusze,

Krzywica, Ostrowek,
Klembow, Rasztéw, Zamosé

6. Konwalia majowa | Convallaria majalis mata Ostrowek, rez. Debina,
Klembow, Krusze, Rasztow

Zrédla: Inwentaryzacja terenowa
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Tab. 3. Chronione siedliska (zbiorowiska roslinne)

Lp. | Nazwa polska Kod Powierzchnia | Stanowiska

1. | Wydmy $rodladowe z murawami | 2330 mala Karolew, Klembow, Kraszew,
napiaskowymi Krusze, Pasek — dol. Rzagdzy

2. | Zmiennowilgotne taki trzgslicowe | 6410 mala Karolew — Kraszew/Rasztow,

dolina Rzadzy

3. | Nizowe (i gorskie) taki swieze 6510 $rednia Dolina Rzadzy: Karolew —
uzytkowane ekstensywnie Rasztow

4. | Grad subkontynentalny 9160 mala Rez. D¢bina, Klembow —

Zamo$¢, Rasztéw, Tut

5. | Legi wierzbowe, topolowe, 91E0 srednia Dolina Rzadzy
olszowe i jesionowe

6. | Sosnowy bor chrobotkowy 91T0 mata wydmy (Klembow, Kraszew
Stary, Krusze, Ostréwek, Tul)

Zrédlo: Inwentaryzacja terenowa

Na terenie gminy Klembow wystepuja zwierzgta objete ochrong prawng oraz chronione
na podstawie prawa unijnego i konwencji miedzynarodowych. W latach 1992 — 2008 zaobserwowano
112 gatunkow ptakow (programy: PAO, MPPL, badania dolin rzek), z czego obecnos¢ 97 gatunkow
potwierdzono w 2008 r. Catkowitej ochronie gatunkowej podlegaja 102 gatunki, cze$ciowej 4
i fowieckiej 6. W gminie wystepujg 2 gatunki ptakéw zagrozone w skali globalnej (derkacz i rycyk),
15 gatunkow ptakow wymagajacych szczegdlnej ochrony na podstawie Dyrektywy 79/409 EWG, 8
gatunkOw powaznie zagrozonych wyginigciem na Nizinie Mazowieckiej (wymienione jako
»priorytetowe” w Strategii Ochrony Fauny z 2001 r.: bocian czarny, blotniak tagkowy, zuraw, bekas
kszyk, krwawodziob, ptomykdwka, dudek, dzigciot sredni, dzierzba czarnoczelna).

W obrebie gminy zyje 3 gatunki umieszczone w Polskiej Czerwonej Ksiedze Zwierzat: bocian
czarny (R->0), blotniak takowy (V->0) i dzierzba czarnoczelna (E->CR = mniej niz 10 par w calej
Polsce). W maju 2008 koto wsi Krusze wykryto prawdopodobnie jedyne aktualne stanowisko tego
gatunku w catym wojewodztwie mazowieckim.

Na omawianym terenie wyst¢puje bocian biaty oraz gatunki ptakow priorytetowych na Mazowszu.

5.1.2.3. System przyrodniczy gminy

Powigzania przyrodnicze ponadlokalne tworzy dolina rzeki Rzadzy. Laczy ona Wysoczyzne
Katuszynska i Doling Kostrzynia z krajows siecig ekologiczng EKONET-PL, biegngca wzdtuz rzeki
Narwi i Bugu. Dolina Rzadzy oraz przylegle do niej pastwiska, taki i lasy zapewniaja takze polaczenie
lokalnych ekosysteméw z Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu i Nadbuzanskim Parkiem
Krajobrazowym. Korytarzami ekologicznymi o mniejszym znaczeniu sg doliny pozostatych ciekow
wodnych w tym rzeki Cienkiej oraz zwarte kompleksy lesne wraz z terenami zadrzewionymi
i zakrzewionymi.

Na obszarze objetym mpzp nie wystepuja zadne formy ochrony przyrody ani tez nie przebiegaja
zadne ciggi ekologiczne.

5.1.2.4. Walory krajobrazowe

Krajobraz gminy Klembow mozna podzieli¢ na krajobraz terenéw otwartych i krajobraz terenow
zainwestowanych. Teren gminy charakteryzuje si¢ wysokimi walorami krajobrazowymi, gtéwnie
ze wzgledu na wystepowanie lasow idolin rzecznych. Krajobraz rolniczy przeplata si¢ tutaj
z krajobrazem lesnym.
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Teren objety planem miejscowym lezy na pograniczu terendw otwartych i zainwestowanych.

Projekt mpzp przeznacza nowe tereny pod inwestycje zgodnie z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klembow.

5.2. Ochrona Srodowiska
5.2.1. Gmina na tle system6w chronionych w Polsce

Na terenie opracowania ani w bezposrednim jego otoczeniu nie wystgpuje zadne formy ochrony
przyrody.

5.2.2. Formy ochrony przyrody w gminie ustanowione na podstawie Ustawy o ochronie
przyrody
Na analizowanym obszarze nie wystgpuja formy ochrony przyrody.

5.2.3. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow o ochronie zabytkow

Na terenie objetym mpzp nie istniejg obiekty wpisane do rejestru zabytkow. Na obszarze 1 i 5
zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne (odpowiednio AZP 52-69/7 i AZP 52-69/18).

5.2.4. Obszary chronione na podstawie przepisOw o ochronie gruntéw rolnych i le§nych

Ochrong przed nieoszczednym przeznaczeniem gruntdOw na cele nierolnicze powinny by¢ objete
grunty od I do Il klasy bonitacyjnej o powierzchni wigkszej niz 0,5 ha oraz grunty organiczne.

Na terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja grunty
podlegajace ochronie.

5.2.5. Proponowane formy ochrony

W planie miejscowym nie proponuje si¢ zadnych nowych form ochrony przyrody.

5.2.6. Problemy ochrony s$rodowiska W szczegolnosci dotyczace obszaréw podlegajacych
ochronie na podstawie Ustawy o ochronie przyrody

Zagrozeniem dla terenéw wiejskich jest nadmierne iniewlasciwe wykorzystanie zasobow
przyrody (palenie ognisk, nielegalne wysypiska $mieci), zmiany sposobu uzytkowania
i zagospodarowania terenu oraz brak inwentaryzacji przyrodniczej.

5.3.  Ocena Srodowiska gminy

Zmiany srodowiska przyrodniczego w Woli Rasztowskiej i jego okolicach zachodza od kilkuset
lat. W ich wyniku powstaly i uksztaltowaty si¢ tereny osadnicze wraz z systemem ¥gczacych je drog.
Cho¢ poczatkowo skala zmian nie byla duza to wciggu ostatnich kilkudziesigciu lat, wraz
z gwattownym skokiem cywilizacyjnym obserwujemy wzrost presji na $rodowisko. Zmiana jednego
z elementéw $rodowiska przyrodniczego nie pozostaje bez wplywu na, powigzane znim inne
komponenty. Istotne jest, ze coraz czesciej mamy do czynienia z ubocznymi skutkami presji
na srodowisko oraz wysokimi kosztami niwelowania ich negatywnego wptywu.

Zmiany zachodzace W $rodowisku gminy Klembow zwigzane sg z presja urbanizacyjng.
Najbardziej podatne na zmiany uzytkowania sg grunty rolne w poblizu zwartej zabudowy. Wkraczaniu
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rozproszonej zabudowy na grunty orne towarzyszy ich niekorzystna fragmentaryzacja. Wraz
Z rozwojem urbanizacji nastgpuje rozbudowa infrastruktury drogowej i energetycznej.

Tereny zurbanizowane, ulegly znacznemu przeksztalceniu — duzy udzial powierzchni
zasklepionych, zwickszony sptyw powierzchniowy, zaburzenie pierwotnych struktur geologicznych
oraz malejacy udziat powierzchni czynnych biologicznie. Rowniez tereny otwarte W tym tereny zieleni
naterenie iwokot skupisk zabudowy na skutek bezposredniego sagsiedztwa terendw znacznie
przeksztatconych pozostaja pod duza presja $rodowiskowa — zmniejsza si¢ ich powierzchnia
i zwigksza fragmentaryzacja

Dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie terenu objetego mpzp jest zgodne z cechami
i uwarunkowaniami przyrodniczymi, a charakter i intensywno$¢ zmian zachodzacych w $srodowisku
nie oddziatywaty destrukcyjnie na jego stan.
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6. CELE OCHRONY SRODOWISKA NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz.U.2008.25.150 z pézn. zm.)
W swojej regulacji wdraza dyrektywy Wspolnot Europejskich. Wedtug jej zapisow (Dzial III) Sejm
uchwala raz na 4 lata Polityke eckologiczng panstwa okreslajaca cele i priorytety ekologiczne,
harmonogram dziatan a takze srodki niezbedne do osiggnigci postawionych sobie celi.

Wedlug art. 17 pkt. 1 organy wykonawcze wojewodztwa, powiatu i gminy w celu realizacji
polityki ekologicznej panstwa sporzadzaja odpowiednio wojewodzkie, powiatowe | gminne programy
ochrony srodowiska.

Planowane dziatania W obszarze ochrony srodowiska W Polsce wpisujg si¢ W priorytety w skali
Unii Europejskiej i cele 6. Wspolnotowego programu dziatan W zakresie srodowiska naturalnego.
Zgodnie z ostatnim przeglgdem wspolnotowej polityki ochrony srodowiska do najwazniejszych
wyzwan nalezy zaliczy¢:

— dziatania na rzecz zapewnienia realizacji zasady zrownowazonego rozwoju;
— przystosowanie do zmian klimatu;
— ochrona réznorodnosci biologicznej.?

Jako wstepng strategie wyznaczono tematy: ochron¢ bioréznorodnosci oraz renaturalizacje
i udraznianie rzek.

W Polityce ekologicznej panstwa stwierdzono konieczno$¢ przywrdocenia wilasciwej roli
planowaniu przestrzennemu — podstawg lokalizacji nowych inwestycji powinny by¢ plany miejscowe.

Rada Gminy Klembow Uchwatg nr XLV1/284/06 z dnia 26 wrze$nia 2006 r. przyj¢ta Program
ochrony Srodowiska i Plan Gospodarki Odpadami. Dziatania gminy zostaty okreslone na podstawie
wytycznych do sporzadzenia programu ochrony $rodowiska w Programie ochrony srodowiska dla
powiatu wolominskiego, 2004. Wyznaczono nastepujace zadania:

budowa kanalizacji i oczyszczalni $ciekow,

budowa wodociggow,

budowa zbiornika retencyjnego w miejscowosci Klembow,

budowa stacji uzdatniania wody w miejscowosciach: Ostrowek, Klembow, Wola
Rasztowska, Rasztoéw, Dobczyn,

budowa zbiornika retencyjnego w miejscowosci Stary Kraszew,

ocieplenie budynkow: Szkoly Podstawowej w Kruszu, Zespotu Szkét w Klembowie,
Urzedu Gminy, Centrum Kultury w Klembowie,

7. modernizacja drog w miejscowosci Krusze, Karolew, Rasztow, Pienki, Michatow.

Eall oA

oo

Przyjeto nastepujace cele glowne i szczegotowe:
1. zmniejszenie zanieczyszczenia Srodowiska:
a. poprawa jakosci wod — budowa, rozbudowa, modernizacja systemow
oczyszczania $ciekow komunalnych,
uporzadkowanie gospodarki odpadami,
ochrona powierzchni ziemi — ochrona przyrody,
ochrona powierzchni ziemi — rekultywacja gleb zdegradowanych,
zapewnienie wysokiej jakosci powietrza,
ograniczenie ucigzliwosci hatasu, szczegodlnie wzdhuz glownych drog i szlakow
kolejowych,
2. racjonalizacja gospodarki wodnej:
a. poprawa standardow zaopatrzenia w wode;
— budowa systeméw zaopatrzenia w wode

—~®oo0o

¥ Polityka Ekologiczna Panstwa w 2009-2012 z perspektywa do roku 2016, Warszawa 2008
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— zmniejszenie deficytu wod powierzchniowych
3. zwigkszenie lesistosci i ochrona lasow:
a. racjonalizacja gospodarki lesnej,
4. poprawa stanu bezpieczenstwa ekologicznego:
a. ochrona przeciwpozarowa,
b. ochrona przeciwpowodziowa,
C. zmniejszenie ryzyka awarii zwigzanych z wykorzystaniem lub transportem
substancji niebezpiecznych,
5. podnoszenie poziomu wiedzy ekologicznej:
a. wiedza ekologiczna jako wazny czynnik w procesie zarzadzania,
b. ksztaltowanie postaw i zachowan zgodnych z zasadami ekorozwoju,
c. tworzenie ekologicznych postaw ksztaltowania tozsamosci regionalnej i lokalnej,
6. rozwoj proekologicznych form dziatalno$ci gospodarcze;j:
a. rozwoj proekologicznych form produkcji rolnicze;j
— wdrozenie programow rolno-srodowiskowych,
— wzrost ilo$ci podmiotow posiadajacych certyfikaty jakosci,
— wzrost wykorzystania energii odnawialnej,
— rozwoj turystyki,
7. utworzenie spojnego systemu obszarow chronionych:
a. zwigkszenie obszarow objetych ochrong prawng — okreslenie zasad
zagospodarowania na obszarach chronionych.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klemboéw dla obszaru
czesci wsi Stary Kraszew zostaty uwzglednione priorytety W zakresie ochrony srodowiska wynikajace
Zz dokumentow  ustanowionych na  szczeblu rzadowym, samorzadowym, porozumien
miedzynarodowych i projektow dokumentow i dyrektyw Unii Europejskiej. Podstawg formutowania
ustalen mpzp jest ksztalttowanie tadu przestrzennego oraz zasada zrownowazonego rozwoju.

Na terenie mpzp nie wystepuja obszary o znaczeniu mig¢dzynarodowym, wspolnotowym badz
krajowym.
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7. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W przypadku braku realizacji przedstawionego do oceny projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dalsza polityka przestrzenna gminy prowadzona bedzie w oparciu
o aktualnie obowigzujac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Wola
Rasztowska w gminie Klembow przyjetego uchwata nr XX1V/178/08 Rady Gminy Klembow z dnia
26 czerwca 2008 roku. Na terenach nie objetych planem gospodarowanie przestrzenig bedzie si¢
odbywa¢ za pomoca decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klembow przyjetego uchwata
nr XLI/313/09 Rady Gminy Klemboéw z dnia 17 grudnia 2009 roku.

Projektowany dokument porzadkuje istniejace i dostosowuje do aktualnych potrzeb przyszie
zagospodarowanie terenu. Obecnie obowigzujacy mpzp nie pokrywa czesci terenu analizowanego
projektu. Pozostaly obszar wskazany jest jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami nieucigzliwymi oraz tereny drog publicznych.

W studium tereny te przeznaczone zostaly pod wielofunkcyjng zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa, aktywno$¢ gospodarczg, zabudowe mieszkaniows i ustugowg oraz tereny komunikacji
drogowej.

Ryc. 3. Przeznaczenie terenow projektu mpzp na tle obecnie obowigzujacego mpzp

Mmu L;gp Lot : 7

i 77/ / /y

/

Obszar nr 1

Obszar nr 3
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

USTALEN PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KLEMBOW, CZESCI WSI
WOLA RASZTOWSKA

Obszar nr 2

Obszar nr 4
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Obszar nr 7

Obszar nr 8

1 projekt mpzp
[ obowiazujacy mpzp
Zrédlo: opracowanie wlasne

Brak mpzp i gospodarowanie za pomocg decyzji o warunkach zabudowy sprzyja degradacji
krajobrazu na skutek zainwestowywania obszaru pod potrzeby inwestorow bez uwzglednienia potrzeb
ochrony srodowiska oraz fadu przestrzennego.

Brak wdrozenia ustalen projektu moze spowodowac zaburzenie zasobow naturalnych srodowiska
m.in.: nadmierne zasklepianie gleby (m.in. mniejszy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, brak
okreslenia minimalnej powierzchnia dziatki) oraz pogorszenie si¢ klimatu akustycznego na skutek
braku kompleksowych rozwigzan komunikacyjnych.

27



8. ANALIZA i OCENA POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zapisy mpzp ograniczaja do minimum wzrost presji na §rodowisko na skutek przeksztalcenia
srodowiska zwigzanego z powstawaniem nowego zainwestowania.

Skutki dla srodowiska, jakie beda wynikaty z realizacji ustalen projektu mpzp zaleze¢ beda
od wielu czynnikéw m.in. od rodzaju inwestycji (sposobu zagospodarowania) jaka powstanie
na obszarze wskazanym jako tereny ustug.

Potencjalne zagrozenia dla srodowiska stwarzane przez zmianeg przeznaczenia terenu to:

— zmiany w ptytkiej budowie geologicznej, powstate w wyniku prowadzenia prac budowlanych
(dotyczy wszystkich terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie),

— mozliwos¢ zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego $ciekami,

— zZmiana stosunkow wodnych,

— emisja hatasu, zwigzana z budowa drdg i ze zwigkszonym nat¢zeniem ruchu samochodowego,

— emisja do powietrza zwigzana z ruchem samochodowym oraz pochodzaca ze zrédet ogrzewania
budynkow,

— modyfikacja topoklimatu na skutek zasklepiania gleb,

— zubozenie fauny iflory na skutek zabudowy terenow otwartych (niszczenie Kkorytarzy
ekologicznych).

Faktyczne oddziatywanie na sérodowisko bedzie uzaleznione od stopnia wdrazania W zycie
zapisow zawartych W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jednak
ze wzgledu na mata powierzchnie objeta mpzp bedzie ono minimalne.

8.1. Przewidywany wplyw oraz znaczace oddzialywanie na srodowisko ustalen MPZP

Art. 51 ust.1 pkt. 2 lit. e Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji
0 srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa W ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z2008r. Nr 199, poz. 1227) wsrdd ocen ianaliz nakazuje
okreslenie przewidywanego znaczacego oddzialywania na $rodowisko ustalen analizowanego
dokumentu (w tym przypadku mpzp), w szczegdlnosci na: réznorodnos¢ biologiczna, ludzi, zwierzgta,
rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne oraz zalezno$ci miedzy wymienionymi elementami $rodowiska i miedzy oddziatywaniami
na te elementy. Wptyw na wymienione komponenty §rodowiska zalezy od formy zagospodarowania
terenu. w analizach nalezy uwzgledni¢ rodzaje oddziatywania: bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe, dtugoterminowe, state, chwilowe, pozytywne
i negatywne.

Postugujac si¢ powyzsza systematyka dokonano proby zdiagnozowania relacji pomigdzy
przewidywanymi skutkami realizacji ustalen mpzp a stanem jako$ci poszczegdlnych komponentow
srodowiska.

Jako znaczace oddziatywanie rozumie si¢ dziatania mogace pozytywnie lub negatywnie znaczaco
oddziatywa¢ na stan i r6znorodno$¢ siedlisk przyrodniczych, integralno$¢ powigzan przyrodniczych
oraz czystos¢ srodowiska.

Ze wzgledu na brak opracowania ujednoliconych metod ocen wptywu na $rodowisko ustalen
mpzp wykorzystano metode waloryzacji bez uwzglednienia metod matematycznych, ktorych nie
mozna zastosowa¢ ze wzgledu na duzg ilos¢ zmiennych i niewiadomych wynikajacych z realizacji
zapisow mpzp. Miejscowy plan jest dokumentem okres§lajacym ramy rodzaju zagospodarowania
danego terenu, a nie przesadzajacym o lokalizacji konkretnej inwestycji (za wyjatkiem inwestycje celu
publicznego).

Zakres kompleksowej oceny wptywu na srodowisko ustalen mpzp okre$§lono metoda waloryzacji
punktowej, przypisujac terenom o réznym przeznaczeniu wielko§¢, wyrazong w punktach,
przewidywanego oddzialywania na poszczegélne elementy sSrodowiska przyrodniczego oraz
kulturowego:
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— ,,2” dla oddzialywania pozytywnego silnego

— ,,1”—dla oddziatywania pozytywnego

— ,,0” —dla braku oddziatywania negatywnego badz tez sladowego
— ,,-17—dla oddzialywania negatywnego

— ,,-2” —dla oddzialywania negatywnego silnego.

Punktem wyjscia do analizy jest obecny stan zagospodarowania terenu.

Ponizsza tabela jest jedynie schematycznym usrednieniem mozliwych oddziatywan
na srodowisko. Wyniki analizy przedstawionej W tabeli postuzyly do zobrazowania przestrzennego
oddziatywania na srodowisko przedstawionego na planszy: Prognozy oddziatywania na $rodowisko
projektu mpzp.
Tab. 4. Waloryzacja oddzialywania poszczegolnych typéw projektowanych terenéw na poszczegolne
komponenty $rodowiska przyrodniczego.

POSZCZEGOLNE ELEMENTY SRODOWISKA
5 g g
:§ .E g B | suma
@
PRZEZNACZENIE TERENU | § & x o| £ n & £ | min-24
oy | s NI N[ B Sl | E
co| 2| N E| |0 |0|2|% 2| X | g | max+24
co | N|l o |=|5|s|s|8& o | & &
§s|S|5(%|8|3|3| 2 S 2/ 8|8
8| 3| N| |3 |a|a|l¥ ¥/ NIN|AO
R, L, Ps, S, N — MN/U, MN -2 1 2 (-2 -2 (-2 -2 1|-1 -2 1|0 0 2 -12
B — MN/U, U 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
R—>R 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
W > W 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
R, Lk, Ps, N — KD -2 1 -1 (-1 |0 -1 (-1 ]-1 -1 1|0 0 1 -6
B, dr - KDZ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

R, L, Ps, S, N —» MN/U, MN — przeznaczenie gruntow rolnych, tak, pastwisk, sadéw i nieuzytkoéw pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe ustugowa,

B — MN/U, U — zachowanie terenéw zabudowanych,

R — R — zachowanie teren6w rolnych

W — W — zachowanie rowoéw melioracyjnych

R, L, Ps, N — KD — przeznaczenie gruntow rolnych i pastwisk pod tereny drog publicznych

B, dr — KDZ — zachowanie terenow drog publicznych wraz z korekta ich przebiegu.

Presja na srodowisko:
14 — 24 silnie pozytywna

3 — 13 pozytywna

2 — -2 brak lub znikoma

-3 —-13 negatywna

- 14 - -24 silnie negatywna

Jak wynika z powyzszej analizy na terenie objetym projektem mpzp hie przewiduje sie
Znaczacego negatywnego oddziatywania. Negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko bedzie
przeksztatcenie terenow otwartych na tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

Réznorodnosé biologiczna

Zostanie zakldcona cigglos$¢ przyrodnicza na skutek zagospodarowywania terenéw uzytkowanych
rolniczo oraz wprowadzenia terenow drog, ktore stang si¢ barierami dla migracji zwierzat. Zmniejszy
si¢ naturalna roznorodno$¢ biologiczna W nastgpstwie przeksztalcania pierwotnych warunkow
siedliskowych oraz zostanie zmodyfikowana roéznorodno$¢ gatunkowa na skutek wprowadzania
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ro$linnosci introdukowanej. Zmiany te bedg miaty charakter posredni oraz bezposredni, wtdrny,
dhugotrwaty i staty.

Zwierzeta

Powstang nowe lokalne bariery dla migracji zwierzat W postaci nowych drog oraz nowej
zabudowy szczegoélnie obiektow o duzej kubaturze. Moga pojawi¢ sie rowniez gatunki zwierzat
zwigzane z siedzibami ludzkimi. Zmiany te b¢da negatywne, bezposrednie, dtugotrwate i state.

Roédliny
Uszczuplone zostang znacznie tereny siedlisk na skutek zabudowy terenow otwartych, zmniejszy
si¢ powierzchnia biologicznie czynna. Dokladne oddziatywanie bedzie zaleze¢ od rodzaju

prowadzonej dziatalno$ci. Moga pojawi¢ si¢ nowe gatunki roslin zwigzanych z siedzibami ludzkimi
tzw. ro$linno$¢ ruderalna i introdukowana.

Wody

Braki w kanalizacji gminy zwickszaja zagrozenie przenikania zanieczyszczen do gruntu,
zagrozenie zmaleje po realizacji zapisow mpzp dotyczacych infrastruktury technicznej. Zmniejszy sig¢
stopien infiltracji na skutek zasklepienia gleb. Zmiany te bg¢da negatywne, bezposrednie
i dlugoterminowe. Zmianie moze réowniez ulec poziom wod gruntowych na skutek zwigkszenia
zuzycia wody.

Powietrze

Zapisy planu moga potencjalnie negatywnie wplyna¢ na powietrze. Zwickszenie emisji
zanieczyszczen (m.in. emisja spalin, emisja niska) bedzie zaleze¢ od rodzaju zainwestowania
i stosowanych technologii.

Powierzchnia ziemi

Zmieni si¢ pokrycie terenu, W skutek realizacji nowych inwestycji bedzie on wyrownywany
i zasklepiany. Braki w kanalizacji gminy zwigkszaja zagrozenie przenikania zanieczyszczen do gruntu.

Zagrozenia te powinny by¢ nieznaczne jeSli zostang zrealizowane zapisy mpzp dotyczace
infrastruktury technicznej oraz wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu.

Krajobraz

Woprowadzenie nowej zabudowy na terenach dotychczas otwartych spowoduje state zmiany
w krajobrazie, krajobraz rolniczy zostanie zastagpiony krajobrazem zurbanizowanym.

Klimat

Pogorszenie topoklimatu na skutek wprowadzania nowej zabudowy, likwidacji poszycia terenu
i zmiany warunkow gruntowo wodnych (spadek wilgotno$ci powietrza, wzrost amplitudy temperatury
powietrza, zmiana cyrkulacji powietrza) to potencjalny efekt zmiany przeznaczenia terenow otwartych
na tereny zabudowy mieszkaniowe]j iustugowej oraz tereny drog. Zmiany te bedg bezpo$rednie
i posrednie, wtorne, skumulowane, dlugoterminowe i negatywne.

Kolejnym negatywnym skutkiem bedzie zwigkszenie nat¢zenia hatasu i wibracji szczegdlnie na
skutek budowy nowych ciagéw komunikacyjnych. Wplyw ten bedzie si¢ zmienial wraz ze zmiang
natezenia ruchu na drogach.

Zasoby naturalne

Zwigkszenie zanieczyszczenia gleb i powietrza (zwigkszona emisja niska, emisja spalin, zasalanie
gleb $rodkami zimowego utrzymania drog) oraz zmiana warunkoéw Ssrodowiskowych (wyréwnywanie
terenu, zabudowywanie terendw otwartych, zasklepianie gleb) wptynie negatywnie na zasoby
naturalne wtym szczegélnie wody (zaklocenie stosunkow wodnych: zwigkszony splyw
powierzchniowy, zmniejszenie terenu infiltracji). Wplyw ten bedzie posredni, skumulowany
i dlugoterminowy.
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Ludzie

Realizacja zapisow mpzp wptynie pozytywnie na ludzi. Powstang nowe mieszkania oraz miejsca
pracy. Zmiany te w wigkszosci bedg state i dlugoterminowe. Potencjalne negatywne oddziatywanie to
wzrost hatasu w skutek zwickszenie intensywnosci ruchu na drogach oraz pogorszenia si¢ jakosci
powietrza na skutek wzrostu emisji niskiej iwyciecia lasow (zmniejszenie natgzenie olejkow
eterycznych w powietrzu).

Dobra materialne

Zapisy planu wplyna pozytywnie na dobra materialne. Wzrosnie warto$¢ dziatek ze wzgledu na
umozliwienie budownictwa mieszkaniowego i ustugowego oraz budowie drog. Zmiany te beda
dhugoterminowe, bezposrednie, state i pozytywne.

Wprowadzenie nowej zabudowy, bez odpowiednich rozwigzan i zabezpieczen na terenach
narazonych na okresowe podtopienia wodami opadowymi moze skutkowac sporymi stratami
materialnymi wiascicieli budynkow

Zabytki

Zagospodarowanie terenow zgodnie z ustaleniami projektu mpzp nie bedzie mialo wplywu
na zabytki poniewaz nie wystepuja one na analizowanym obszarze. W bliskim sasiedztwie terenu U-1
zlokalizowany jest zabytkowy zespot patacowo-parkowy, wpisany do rejestru zabytkow pod numerem
A-419. Niemniej dotychczasowy sposob zagospodarowania obszaru U-1 jak i planowana rozbudowa
stacji paliw nie wptynie negatywnie na zlokalizowane w poblizu zabytki.

Zaleznosci pomiedzy powyzszymi elementami Srodowiska

Wyznaczone obszary poprzez emisj¢ niska z nowych budynkow moga oddzialywaé gtownie na
organizmy zywe — ludzi, zwierzgta, rosliny. Skumulowane niewielkie zrodta hatasu (sklepy,
gastronomia, drogi) moga tacznie znaczaco obnizy¢ jako$¢ klimatu akustycznego danego terenu.

Decydujacymi czynnikami wplywajacymi na charakter oddziatywan (ich trwato$¢ i nat¢zenie),
bedzie m.in. stopien realizacji ustalen mpzp oraz szczegbtowe rozwigzania techniczne
i technologiczne.

8.2.  Wplyw ustalen mpzp na ustawowe formy ochrony przyrody

Ochrona gatunkowa zwierzat

Ze wzgledu na zaobserwowanie ptakow objetych ochrong na obszarze mpzp nalezatoby
przeprowadzi¢ badania, czy dany teren jest siedliskiem ptakow lub trasa przelotow. Jesli ptaki
pojawily sie tam tylko okazjonalnie ustalenia mpzp nie beda mialy wickszego wplywu na nie,
natomiast jesli jest to obszar wazny dla ich bytowania to wprowadzenie zabudowy moze zaburzy¢ ich
funkcjonowanie na tym terenie.
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ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE
LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNEGO
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

W wyniku przeprowadzonych analiz stwierdzono, ze na danym obszarze nie przewiduje si¢

znaczgcego negatywnego oddziatywania na $rodowisko. Nie przewiduje si¢ réwniez znaczacych
negatywnych oddziatywan na cele, przedmiot ochrony i integralno$¢ obszaréw Natura 2000.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klembéw dla obszaru

czesci wsi Wola Rasztowska zaproponowano szereg rozwigzan majacych na celu zapobieganie
I ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Wprowadzono nastgpujace zapisy:

ustala si¢ zakaz prowadzenia ucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej na caltym obszarze objetym
planem, z wylaczeniem terenu U-1, zakaz ten nie obejmuje zabudowy mieszkaniowej oraz
obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej ikomunikacji stuzacych poprawie stanu
srodowiska, realizacji inwestycji celu publicznego o charakterze ponadlokalnym i lokalnym, pod
warunkiem zastosowania najkorzystniejszych rozwigzan, stosownie do przepisow odrebnych,
ustala si¢ usytuowanie ogrodzen od strony trenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS
w odlegtosci nie mniej niz 3,0 m od gornej krawedzi skarpy rowu,
nakazuje si¢ realizacje nowych ogrodzen w formie azurowej, celem zachowania przejscia dla
drobnych zwierzat
ustala si¢ zakaz skladowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych na catym obszarze objetym
planem,
dopuszcza sie wszelkie instalacje majace na celu ograniczenie promieniowania i hatasu,
ustala si¢, ze wszelkie ucigzliwo$ci wynikajace ze sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terenu muszg zamykaé si¢ W granicach dziatki budowlanej, do ktérej podmiot posiada tytut
prawny,
zakazuje si¢ zmiany stosunkéw wodnych, a zwlaszcza kierunku odplywu wdd, ze szkoda
dla gruntoéw sgsiednich,
W rozumieniu przepisoOw ustawy Prawo ochrony $rodowiska , w zakresie ochrony przed hatasem
ustala sig¢, ze tereny MN, MN/U traktowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowe;j;
ustala si¢ mozliwos¢ rozbiorki, budowy, przebudowy lub rozbudowy istniejacej infrastruktury
technicznej,
dzialki budowlane oraz budynki muszg by¢ podiaczone do gminnej sieci wodociagowej
i posiada¢ przytacze wodociggowe umozliwiajagce pobor wody zgodny z funkcjg budynku
i sposobem zagospodarowania terenu,
wodociggowa sie¢ rozdzielcza powinna spetnia¢ warunki ochrony przeciwpozarowej,
ustala si¢ odprowadzanie §ciekow bytowo-gospodarczych siecig kanalizacyjna,
do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekoéw
do zbiornikow bezodptywowych i wywoz do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekoéw -
po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej budynki ustugowe nalezy podiaczy¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej,
dopuszcza sig¢ realizacj¢ przydomowych oczyszczalni $ciekow,
ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
— odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow funkcjonalnych do gruntu,
w ramach powierzchni biologicznie czynnej,
— odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw drog do rowow przydroznych,
ktore nalezy realizowa¢ obowiazkowo,
— zakaz zasypywania i likwidowania komunalnych rowéw odwadniajacych wskazanych na
rysunku planu symbolem przeznaczenia WS,
ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejgcej lub projektowanej sieci gazowej $redniego cisnienia,
przytacza energetyczne niskiego napigcia nalezy realizowa¢ jako kablowe z zastosowaniem
skrzynek zlaczowo-pomiarowych usytuowanych bezposrednio przy linii rozgraniczajgcej drogi,
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w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala sig¢, budynki nalezy wyposazy¢ w indywidualne
zrodta dostarczania ciepta,
sie¢ telekomunikacyjng nalezy realizowac¢ jako podziemna,
w zakresie zasad gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek zapewnienia prowadzenia
selektywnej zbiorki odpadow statych, gromadzonych na terenie wlasnej dziatki lub w miejscach
wyznaczonych przez organy gminy, do czasu ich wywozu,
obiekty budowlane nalezy projektowac ibudowaé w sposdb zapewniajacy ochrong ludnosci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okre§lonymi w przepisach odrebnych,
obiekty budowlane nalezy projektowa¢ ibudowa¢ zgodnie zwymogami ochrony
przeciwpozarowej, okreslonymi w przepisach odrebnych,
ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem oraz zagospodarowania
zwigzanego z placem budowy dla inwestycji budowlanej,
ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

— mieszkaniowej (MN/U) — 12 m,

— mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — 10 m,

— ustugowej (U) -15m,

— uslugowej wolnostojacej, garazowej, gospodarczej,(MN/U) — 6 m,
ustala si¢ maksymalna liczb¢ kondygnacji nadziemnych:

— mieszkaniowej jednorodzinnej (MN/U) — 3,

— mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — 2,

— ustugowej wolnostojacej, garazowej i gospodarczej (MN/U) — 2,

— ushugowej (U) — 3,
ustala si¢ minimalng powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej:

—  MN/U - 1000 m’,

—  MN - 2000 m*
ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy powierzchni dziatki budowlane;:

- MN/U-0,1,

- MN-0,05,

- U-0,2,
ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy powierzchni dziatki budowlane:

- MN/U-0,6,

- MN-0,45,

- U-17,
ustala si¢ minimalng powierzchni¢ czynng biologicznie:

—  MN/U - 65% powierzchni dziatki budowlanej,

— MN - 80% powierzchni dziatki budowlane;,

— U —-20% powierzchni dziatki budowlanej,
ustala si¢ zagospodarowanie terenu zielenig urzgdzong z przewaga gatunkow rodzimych,
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej oraz zwigzanej z produkcja i obstuga
rolnictwa na terenach rolnych (R),
zakazuje si¢ zabudowywania i przykrywania terenow wod powierzchniowych (WS), za
wyjatkiem tych ich odcinkéw, ktére stanowié¢ beda przedtuzenie ciggéw komunikacyjnych).
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10. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ZAWARTYCH W DOKUMENCIE
MAJACE NA UWADZE CEL |PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU
NATURA 2000

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 na terenie gminy, a takze W poblizu jej otoczenia
W ponizszym dokumencie nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych.

11. ODDZIALYWANIA TRANSGRANICZNE

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ze wzglgdu na potozenie
gminy w znacznej odleglosci od granic panstwa nie spowoduje transgranicznego oddziatywania
na srodowisko.

12. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY
SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU MPZP GMINY
ORAZ CZESTOTLIWOSC JEJ PRZEPROWADZANIA

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie reguluja metod analizy
zapisOw mpzp. Jedynym narzgdziem mogacym pomoéc W analizie skutkow realizacji i postanowien
projektu zmiany mpzp jest ocena aktualnosci studium i planéw miejscowych przeprowadzana przez
burmistrza— art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
roku — co najmniej raz na 4 lata.

Punktem wyj$cia do monitorowania zmian na skutek realizacji zapisow mpzp jest baza danych
GIS opracowana przy okazji sporzadzania omawianego dokumentu jak i przy opracowaniu Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klembow. Obejmuje ona
wszechstronne informacje z zakresu $§rodowiska przyrodniczego oraz zagospodarowania terenu. Jest to
baza otwarta, ktorg mozna uzupetnia¢ i aktualizowaé. Zawiera wszystkie informacje przestrzenne
wymagane ustawa o udostepnianiu informacji o $§rodowisku jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie $rodowiska oraz oceny oddziatywania a takze ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

System GIS daje mozliwo$¢ m.in.:

— prowadzenia rejestrOw wraz Z przestrzennym rozmieszeniem obiektow do niego wpisanych
e rejestr planow miejscowych,
e rejestr wnioskow o sporzadzenie miejscowych planow lub ich zmiang,
e rejestr wnioskoOw o zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze badz
zmiany funkcji terenu,
— przeprowadzenia analizy zgodno$ci wydanych pozwolen budowlanych z mpzp jak i decyzji
z SUIKZP,
— przeprowadzenia oceny zagrozenia dla form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk
przyrodniczych w tym urzadzonych terenow zieleni na skutek planowanych inwestycji.

Proponuje si¢ zastosowanie metody obliczania pojemno$ci przestrzennej wypracowanej
w Instytucie Gospodarki Przestrzennej i Mieszkalnictwa w 2005 r. Zatozeniem tej metody jest analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym z wykorzystaniem wskaznikow, ktore zostaly podzielone
na grupy: przestrzenne, przyrodnicze, demograficzne, komunikacyjne, infrastrukturalne.

Dzigki  wykorzystaniu  systemu  informacyjnego  GIS  do monitorowania  zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym analiza czestotliwo$ci zmian mozliwa bedzie na biezgco wraz
zich rejestrowaniem. w sytuacji wystapienia niekorzystnych zjawisk mozliwe bedzie podjgcie
stosownych dziatan planistycznych.

Ponad to w zakresie monitoringu poszczegdlnych elementow S$rodowiska odpowiedzialne sa
jednostki i instytucje zwigzane z gospodarka wodng, zarzady drog, starostwa powiatowe, urzedy
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wojewoddzkie, a w zakresie ochrony przyrody Lasy Panstwowe, Wojewodzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska oraz jednostki wspomagajace, zatrudniajace ekspertow W dziedzinie ochrony $rodowiska,
np. IMGW, RZGW i inne. Zgodnie z art. 10 Dyrektywy 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w celu
unikni¢cia powielania monitoringu raporty o stanie i jakosci poszczegélnych elementow Srodowiska
powinny by¢ przekazywane do Urzedu Gminy Klembow.

Ogblny stan $rodowiska jest monitorowany W ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska.
Wyniki prowadzonego monitoringu prezentowane sg corocznie W Raportach o stanie $rodowiska,
wydawanych w formie ogdlnodostgpnej publikacji.
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13.

STRESZCZENIE PROGNOZY

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klembow, cze$ci wsi Wola

Rasztowska, sktada sig¢ z:

Czgsci tekstowej,

Rysunku planu w skali 1:1 000, stanowiacy zatacznik nr 1, obszar I,
Rysunku planu w skali 1:1 000, stanowiacy zatacznik nr 2, obszar II,
Rysunku planu w skali 1:1 000, stanowiacy zatacznik nr 3, obszar III,
Rysunku planu w skali 1:1 000, stanowiacy zatacznik nr 4, obszar IV,
Rysunku planu w skali 1:1 000, stanowiacy zatgcznik nr 5, obszar V,
Rysunku planu w skali 1:1 000, stanowiacy zatacznik nr 6, obszar VI,
Rysunku planu w skali 1:1 000, stanowiacy zatacznik nr 7, obszar VII,
Rysunku planu w skali 1:1 000, stanowiacy zatacznik nr 7, obszar VIIL.

©ooNO~wWhE

Mpzp ustala nastepujace przeznaczenie terenOw:

e MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j;

e MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach narazonych na okresowe
podtopienia wodami opadowymi i roztopowymi;

U — tereny ustug;

KDZ — teren drog publicznych — droga powiatowa klasy zbiorczej;

KDL — teren drog publicznych — droga gminna klasy lokalnej;

KDD - teren drég publicznych — droga gminna klasy dojazdowej;

KDW - teren drog wewnetrznych;

o R-terenrolniczy;

e WS - teren wod powierzchniowych $rodladowych.

Na terenie opracowania ani w bezposrednim jego otoczeniu nie wystgpuje obszar Natura 2000 ani

zadna obszarowa forma ochrony, zaobserwowano jedynie gatunki ptakow objetych ochrong.

Na terenie objetym mpzp nie istniejg obiekty wpisane do rejestru zabytkow, wystepujg natomiast

dwa stanowiska archeologiczne.

Na terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja grunty

podlegajace ochronie.

W planie miejscowym nie proponuje si¢ zadnych nowych form ochrony przyrody.

Potencjalne zagrozenia dla srodowiska stwarzane przez zmiang przeznaczenia terenu to:

zmiany w ptytkiej budowie geologicznej, powstate w wyniku prowadzenia prac budowlanych
(dotyczy wszystkich terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie),

mozliwos¢ zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego sciekami,

zmiana stosunkéw wodnych,

emisja hatasu, zwigzana z budowa drog i ze zwigkszonym natezeniem ruchu samochodowego,
emisja do powietrza zwigzana z ruchem samochodowym oraz pochodzaca ze zrddet ogrzewania
budynkow,

modyfikacja topoklimatu na skutek zasklepiania gleb,

zubozenie fauny 1iflory na skutek zabudowy terenéw otwartych (niszczenie korytarzy
ekologicznych).

W wyniku przeprowadzonych analiz stwierdzono, Ze na obszarze objetym projektem mpzp nie

przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddziatywania. Negatywnie oddziatywa¢ na $Srodowisko
bedzie przeksztalcenie terenow otwartych na tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.
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Nie przewiduje si¢ znaczacych negatywnych oddziatywan na cele, przedmiot ochrony
i integralnos¢ obszaréw Natura 2000.

Projekt mpzp moze mie¢ wplyw na ochrong gatunkowg ptakow jesli zaobserwowanie
wystepowanie gatunkow ptakow priorytetowych na Mazowszu $wiadcza o wystepowaniu tam siedlisk
badz tras przelotu.

W celu ograniczenia negatywnych skutkow wprowadzania zabudowy na tereny niezainwestowane
W planie miejscowym umieszczono szereg zapisOw dotyczacych infrastruktury technicznej jak
i wskaznikéw zagospodarowania i zabudowy terenow.

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na potozenie
gminy w znacznej odleglosci od granic panstwa nie spowoduje transgranicznego oddzialywania
na srodowisko.

Analiza skutkow realizacji postanowien projektu miejscowego planu powinna sie odbywaé przy
pomocy bazy danych GIS i zzastosowaniem metody obliczania pojemnosci przestrzennej
wypracowanej w Instytucie Gospodarki Przestrzennej i Mieszkalnictwa w 2005 r.
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