UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci Lipka w gminie
Klembow sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr XXVI1.326.2017 Rady Gminy Klembow z dnia
27 lipca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miejscowosci Lipka w gminie Klembow.

Celem sporzadzonego planu jest wprowadzenie ustalen planu pozwalajacych na przeznaczenie obszaru
na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz na tereny aktywnos$ci gospodarczej (ustugi oraz
dziatalno$¢ produkcyjna, przetwodrcza, magazyny, bazy, sktady itp.) a takze uporzadkowanie obstugi
komunikacyjnej terenu, przy zachowaniu wymogdéw aktualnego stanu prawnego w zakresie planowania
1 zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r., poz.1073 z p6zn. zm.) stwierdza si¢, ze przewidywane funkcje nie
naruszaja ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Klembow (zatwierdzonego uchwatg Nr XXV.300.2017 Rady Gminy Klembdw z dnia 27 kwietnia 2017
r.). Zgodnie ze Studium obszar przeznacza si¢ pod tereny aktywno$ci gospodarczej (AG) - ustugi oraz
dziatalno$¢ produkcyjna, przetworcza, magazyny, bazy, sktady itp. oraz pod tereny wielofunkcyjnej
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU). Istotnym uwarunkowaniem dla obszaru jest sasiedztwo
cmentarza, ktorego strefy ochronne obejmujg potudniowo-wschodnim naroznik obszaru planu. W
Studium wskazano granice projektowanego zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina Rzadzy”.
Potudniowa cze$¢ obszaru planu (wzdhuz rzeki Rzadzy) to obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Obszar objety planem jest w czg$ci potocnej zainwestowany — wzdhuz drogi stanowigcej
ponocng granice planu zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i miejscami
zagrodowa, w potnocno-wschodniej czgsci obszaru zlokalizowany jest zaktad produkcyjny.

Wigkszo$¢ obszaru objetego planem objeta jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ostrowek i Lipka w gminie Klembow (uchwata nr
XXIV/182/08 Rady Gminy Klembow z dnia 3 lipca 2008 r.). W planie tym wyznaczono tereny
przeznaczone na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi i z dopuszczeniem zabudowy
zagrodowej i tereny uslug ucigzliwych, sktadow i1 magazynéw. Wyznaczono granice terenéw o
podwyzszonych walorach przyrodniczych. Potudniowo-wschodni naroznik obszaru obejmuja strefy
ograniczen wynikajagce z lokalizacji terenu cmentarza. Tereny nie objete obowigzujgcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego to grunty rolne.

Plan zostatl sporzadzony z uwzglgdnieniem wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.1073 z

pozn. zm.), a w szczegolnosci z:

1) wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a) sporzadzony plan miejscowy okresla cechy elementdw zagospodarowania przestrzennego
oraz okresla stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow majace wplyw na ksztattowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki
1 architektury,

b) poniewaz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Klembow nie wskazuje na obszarze objetym planem obszarow przestrzeni publicznej to plan
miejscowy nie ustala wymagan wynikajacych z ksztattowania tych przestrzeni;

2) uwzglednieniem walorow architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzony plan miejscowy
nie wpltywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest
sporzadzany;

3) wymaganiami ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych:

a) sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony Srodowiska poprzez zapewnianie
rozwigzania problemow zabudowy miasta takich jak gospodarka wodna, odprowadzanie
sciekow, gospodarka odpadami oraz poprzez okreslenie zasad w zakresie ochrony powietrza,
wod, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi,



b) w zwigzku z art. 73 ust. 3 ustawy prawo ochrony srodowiska w planie zakazano lokalizacji
zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnoSci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii,

c) na obszarze planu nie wystgpuja formy ochrony przyrody w zwigzku z tym odstgpiono od
ustalania nakazéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow
wynikajacych z przepisow odrgbnych,

d) na obszarze planu wystepujg obszary szczegOlnego zagrozenia powodzig, dla ktorych
ustalono funkcj¢ zieleni nieurzadzonej i ustalono zagospodarowanie na warunkach przepsow
odrebnych,

e) na obszarze planu nie wystepujg tereny gornicze ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych w
zwigzku z tym odstgpiono od ustalania ich granic i sposobdw zagospodarowania,

f) na obszarze planu nie wystgpuja grunty chronione na podstawie ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych i w zwigzku z tym nie bylo konieczne wystgpienie z wnioskiem o
uzyskanie zgody na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne;

4) wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — w
planie wskazano granice stanowisk archeologicznych oraz okre$lono zasady ich ochrony. Ze
wzgledu na brak wystepowania innych obiektow i terenow, dla ktorych plan ustalalby
konieczno$¢ ochrony, sporzadzony plan miejscowy nie okresla ustalen w tym zakresie;

5) wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania z
zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetlnosprawnych, a ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska odnoszg si¢ rowniez do ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi;

6) zuwzglgdnieniem walorow ekonomicznych przestrzeni i z uwzglgdnieniem prawa wlasnosci — po
wykonaniu analiz komunikacyjnych, w sporzadzonym planie miejscowym wyznaczajac tereny
pod uklad komunikacyjny polozono nacisk na maksymalne wykorzystanie gruntow
komunalnych;

7)  z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy
nie narusza obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa,

8) z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb interesu publicznego i zapewnia mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich
jak budowa drog oraz lokalizacja urzadzen transportu publicznego i infrastruktury technicznej;

9) z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy infrastruktury techniczne;j;

10) zapewnieniem udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Po przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogloszen Urzedu Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze
o mozliwosci sktadania wnioskow do planu, ktore mozna bylo sktada¢ do dnia 30 sierpnia 2017 r.
Wnioski mogly by¢ skladane rowniez przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektroniczne;.
Whptyneto 11 wnioskoéw formalnych do planu, ktore zostaty rozpatrzone na etapie projektu planu;

11) zachowaniem jawnoS$ci i1 przejrzystosci procedur planistycznych zostala zachowana poprzez
kolejnos¢ przeprowadzenia wymaganych ustawa etapéw procedury. Na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w
trybie dostgpu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci
planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy;

12) z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci — sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne wiascicieli

nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe
1 spoteczne.



Projektowanie terenow pod lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej, produkcyjnej i
ushugowej uwzglednialo wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez planowanie nowej zabudowy w wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno—przestrzennej w granicach gminy w sgsiedztwie innych terendw
zabudowanych oraz poprzez zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajgcych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow.

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z uchwalg Nr VIIL62.2015 Rady Gminy
Klembow z dnia 28 maja 2015 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Klembow, w ktorej dla obowigzujacego dla wigkszoSci obszaru miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Ostrowek 1 Lipka w gminie Klembow wskazano koniecznosé
»aktualizacji pod wzgledem koniecznosci ustanowienia ochrony obiektow wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkéow” i uznano za wymagajacy weryfikacji ze wzgledu na zagrozenie powodziowe. Dla
planu tego wskazano takze konieczno$¢ dostosowania mpzp do obowigzujacych przepiséw prawa, ktore
zmienily si¢ po jego uchwaleniu.

Procedura planistyczna przebiega zgodnie z art. 17 (pkt 1-5) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu byl przedmiotem strategicznej oceny
oddziatywania na $srodowisko zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz.U. 2017 poz. 1405 z pdzn. zm.).

Zgodnie z procedura wynikajaca z powyzszych przepisow prawa, sporzadzono prognoze
oddzialywania na $rodowisko, ktora stwierdza, ze realizacja planu nie b¢dzie miata znaczgcego wptywu
na przyrodnicze elementy srodowiska oraz na warunki zycia na tym obszarze.



