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DECYZJA NrAG}7p/2018

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz. 1202, ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2017 r. poz. 1257,
ze zm.)

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowg z dnia 09.10.2018 r. (data wplywu do
Starostwa — 11.10.2018 r.) nr rej. 1568p/2018

zatwierdzam projekt budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

dla:
Gminy Klembow
ul. Gen. Franciszka Zymirskiego 38
05-205 Klembow
obejmujace:

przebudowe i nadbudowe¢ budynku uslugowego na dzialkach ew. nr 476/3 i 477/1 z obr¢bu
0013 Roszczep w miejscowosci Roszczep w gminie Klembow (kategoria obiektu
budowlanego — XVII),

o nast¢pujacych parametrach technicznych budynku po przebudowie i nadbudowie:

pow. zabudowy - 208,47 m?,

pow. uzytkowa - 150,33 m?
pow. wewnetrzna - 164,51 m?%,
w tym:
pow. lokalu nr 1 - 120,61 m?,
pow. lokalu nr 2 - 43,90 m?,
pow. catkowita - 208,47 m?,
kubatura - 770,12 m°,

wedlug projektu budowlanego wykonanego przez:

architektura i konstrukcja:

e projektant — Pan Dawid Rychta posiadajacy uprawnienia budowlane nr 14/WMOKK/2018
w specjalnosci architektonicznej, wpisany na list¢ czlonkéw Mazowieckiej Okregowej Izby
Architektéw RP pod nr MA-3082 oraz posiadajacy uprawnienia budowlane nr MAZ/0379/POOK/09
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, wpisany na liste¢ czlonkéw Mazowieckiej Okregowej
I1zby Inzynieréw Budownictwa pod nr MAZ/BO/0132/10

architektura:

o sprawdzajacy — Pani Magdalena Chmielewska—Rychta posiadajagca uprawnienia budowlane
nr 11/WMOKK/2018 w specjalnosci architektonicznej, wpisana na liste czlonkéw Mazowieckiej
Okregowej Izby Architektow RP pod nr MA-3056,

instalacje elektryczne:

e projektant — Pan Piotr Reterski posiadajacy uprawnienia budowlane nr MAZ/0280/PWOE/14
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych
i elektroenergetycznych, wpisany na list¢ czlonkéw Mazowieckiej Okrggowej Izby Inzynieréw
Budownictwa pod nr MAZ/IE/0437/14,



instalacje sanitarne:

« projektant — Pan Karol Sarnacki posiadajacy uprawnienia budowlane nr MAZ/0210/PWOS/11
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych
i gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych, wpisany na liste czlonkéw Mazowieckiej
Okreggowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod nr MAZ/1S/0574/11,

o sprawdzajacy — Pani Anna Adaszewska posiadajgca uprawnienia budowlane
nr MAZ/0084/PWBS/16 w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
cieplnych, wentylacyjnych i gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych wpisana na listg
czlonkéw Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod nr MAZ/1S/0617/16,

z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1. szczegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

a) roboty budowlane nalezy realizowa¢ pod kierownictwem uprawnionego kierownika
budowy,

b) przy prowadzeniu rob6t budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane
przygotowanie zawodowe w specjalnosci techniczno — budowlanej innej niz posiada
kierownik budowy, inwestor jest obowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika roboét
w danej specjalnosci,

¢) inwestycje wykona¢ zgodnie z projektem zatwierdzonym niniejsza decyzja,

d) roboty budowlane nalezy realizowa¢ w sposoéb zapewniajgcy bezpieczenstwo ludzi i
mienia oraz ochrong srodowiska; przy prowadzeniu tych robét stosowac przepisy migdzy
innymi rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 06 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz. U. Nr 47,
poz. 401),

e) wyznaczy¢ miejsca czasowego gromadzenia odpadow powstajacych w trakcie budowy;
miejsca te powinny by¢é odpowiednio przygotowane, aby nie nastgpowalo
zanieczyszczenie srodowiska gruntowo - wodnego — w zwiazku z art. 75 ust. 1 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2018 r. poz. 799, ze zm.),

f) wycinki drzew lub krzewéw mozna dokonaé po uzyskaniu zezwolenia, o ktérym mowa
w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r.
poz. 142, ze zm.), chyba, ze zgodnie z przepisami tej ustawy takie zezwolenie nie jest
wymagane; drzewa i krzewy nie podlegajace wycince, rosngce na terenie inwestycji,
nalezy podczas budowy odpowiednio zabezpieczy¢,

g) nie mozna zmienia¢ stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu znajdujacej
sie na gruncie wody opadowej - ze szkodg dla gruntéw sasiednich,

h) przy prowadzeniu rob6t budowlanych nalezy stosowa¢ si¢ do obowigzkéw okreslonych
w art. 5 ust. 112 ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach (Dz. U. 22017 r., poz. 1289, ze zm.),

i) emisja halasu ze wszystkich Zrédel eksploatowanego obiektu nie moze powodowaé
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw halasu w $rodowisku, okreslonych w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112),

j) zchwilg zakonczenia inwestycji nalezy doprowadzi¢ do nalezytego stanu i porzadku teren
robét i jego otoczenie,

k) kierownik budowy jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz przechowywaé
przez okres wykonywania rob6t dokumenty, stanowigce prawng podstawe ich
wykonywania i udostgpnia¢ te dokumenty przedstawicielom uprawnionych organéw;
kierownik budowy jest obowigzany ponadto umiesci¢c na budowie, w widocznym
miejscu, tablice informacyjng oraz w przypadku prowadzenia rob6t budowlanych dhuze;j
niz 30 dni roboczych i jednoczesnym zatrudnieniu co najmniej 20 pracownikéw albo w
przypadku gdy planowany zakres robdt przekroczy 500 osobodni — takze ogloszenie,



zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia, a takze
odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy.

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1 oraz art. 42 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane.

Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 11.10.2018 r., nrrej. 1568p/2018 inwestor wystapil o wydanie
pozwolenia na budowe dla przedmiotowej inwestycji. Do wniosku dolgczono oswiadczenie
o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane oraz projekt
budowlany w 4 egzemplarzach.

Pismem z dnia 25.10.2018 r. zawiadomiono strony w sprawie 0 wszczgciu postgpowania
oraz o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy i skfadania wnioskéw i zastrzezen. Strony
postepowania nie wniosly zadnych wnioskéw i zastrzezen.

Przed podjeciem niniejszej decyzji dokonano nizej opisanych ustalen.

W mysél art. 35 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego organ administracji
architektoniczno-budowlanej sprawdza:

1. zgodno$¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu, a takze wymaganiami
ochrony s$rodowiska, w szczegdlnosci okreslonymi w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko,

2. zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno —
budowlanymi,

3. kompletnosé projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen
i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa
w art. 20 ust. 1 pkt 1b, oraz zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7,

4. wykonanie — w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktérym mowa w art. 20
ust. 2, takze sprawdzenie projektu — przez osobg¢ posiadajgca wymagane uprawnienia
budowlane i legitymujgcg sie aktualnym na dzien opracowania projektu — lub jego
sprawdzenia zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

5. spelnienie wymagan okreslonych w art. 60 ust. 1 pkt 1-3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o
Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. poz. 15291 2161 oraz z 2018 r. poz. 756 1 1496)
- w przypadku inwestycji na nieruchomosci wchodzgcej w skiad Zasobu Nieruchomosci, o
ktorym mowa w tej ustawie, oddanej w uzytkowanie wieczyste lub sprzedanej w trybie
okre$lonym w art. 53 ust. 1 lub 2 tej ustawy, przeznaczonej na wynajem o Czynszu najmu
okreslonym zgodnie z przepisami rozdziatu 7 tej ustawy, zwanej dalej ,.inwestycjg KZN”.

Zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy - Prawo budowlane w razie spelnienia wymagan
okreslonych w art. 35 ust. 1 oraz art. 32 ust. 4 organ administracji architektoniczno-budowlanej
nie moze odmowi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

W rozpatrywanej sprawie inwestor dolgczyl oswiadczenie o posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane oraz projekt budowlany w czterech
egzemplarzach, zawierajagcy wymagane uzgodnienia, sporzadzony i sprawdzony przez osoby
posiadajgce wymagane uprawnienia budowlane i legitymujace si¢ aktualnymi na dzien
opracowania projektu zaswiadczeniami, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7 ustawy - Prawo
budowlane. Osoby te dolgczyly oswiadczenia o sporzadzeniu projektu budowlanego, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. W projekcie budowlanym
znajduje sie informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20
ust. 1 pkt 1b ustawy - Prawo budowlane.
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Inwestycja jest zgodna z ustaleniami obowigzujacego Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla miejscowosci Roszczep w gminie Klembow
zatwierdzonego Uchwalg Rady Gminy Klembow Nr XXIV/183/2008 z dnia 03.07.2008 r.,
opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 189 poz. 6825
z dnia 05.11.2008 r. Dzialki nr ew. 476/3 i 477/1 znajduja si¢ na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustlug nieucigzliwych wraz z dopuszczeniem zabudowy
zagrodowej, oznaczonym w planie symbolem SMNU-2.

Inwestycja objeta projektem budowlanym nie nalezy do przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
09 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko
(Dz. U. z 2016 r. poz. 71) i zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r.
o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, ze zm.)
nie wymaga decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Inwestycja ta nie oddzialywuje
na obszary NATURA 2000.

Organ nie dopatrzy! si¢ niezgodnosci projektu zagospodarowania z przepisami, w tym
techniczno — budowlanymi, okreslonymi miedzy innymi w rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422, ze zm.).

Inwestycja nie jest zlokalizowana na nieruchomosci wchodzacej w sklad Zasobu
Nieruchomosci, o ktérej mowa w ustawie o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. poz.
1529), zatem w rozpatrywanej sprawie nie ma zastosowania wyzej wymieniony art. 35 ust. 1
pkt 5 ustawy — Prawo budowlane.

Reasumujgc powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze nie dopatrzono si¢ naruszen w zakresie
wymagan okreslonych w art. 35 ust. 1 oraz art. 32 ust. 4 ustawy - Prawo budowlane.

Biorace pod uwage powyzsze okolicznosci orzeczono jak w sentencji.

Zgodnie z art. 37 ustawy - Prawo budowlane decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa,
jezeli budowa nie zostala rozpoczgta przed uptywem trzech lat od dnia, w ktérym decyzja
ta stala si¢ ostateczna lub budowa zostala przerwana na czas dtuzszy niz trzy lata. W tych
przypadkach rozpoczecie lub wznowienie budowy moze nastapi¢ po wydaniu nowej decyzji
o pozwoleniu na budowe.

W mysl art. 36a ust. 1 ustawy - Prawo budowlanego istotne odstgpienie od
zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na budowe jest
dopuszczane jedynie po uzyskaniu decyzji o zmianie pozwolenia na budowe.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem
organu, ktéry wydal niniejszg decyzj¢, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Jednoczesnie informuje, ze zgodnie z trescig art. 127a ustawy - Kodeks postepowania
administracyjnego:
§ 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
§ 2. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

W przypadku zlozenia przez strong¢ oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do odwolania
od decyzji (okreslonego w § 2), nie przystuguje prawo do odwolania si¢ ani prawo do skargi
do sadu administracyjnego.



Adnotacja dotyczaca oplaty skarbowej

Na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2018 r. poz. 1044, ze zm.)
odstapiono od pobrania oplaty skarbowej za pozwolenie na budowe.

Otrzymuja:

& Upowaziznienia Si
Zastepca MNac
Wydziatu Eudownie

Henrvka Kocikt

Gmina Klembow
ul. Gen. Franciszka Zymirskiego 38
05-205 Klembéw

- z 2 egz. projektu budowlanego
Pan Leon Okulski

- adres strony w aktach sprawy
a.a

- z 1 egz. projektu budowlanego

Do wiadomoSci:

1

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Wolominie
ul. Legionéw 78
05-200 Wolomin

- z 1 egz. projektu budowlanego, gdy niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna

2.  Wojt Gminy Klembow
ul. Gen. Franciszka Zymirskiego 38
05-205 Klembow
- jako organ podatkowy
- oraz na mocy art. 38 Prawa budowlanego
Pouczenie:

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych
wlaéciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnoscia
realizacji budowy z projektem, dolaczajac na pismie:

1) o$wiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajgce sporzadzenie planu bezpieczefistwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi),
a takze zaéwiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze za§wiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe, wymagane jest pozwolenie na budowg,

mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu

budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu

w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed

przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskac decyzje

o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie

na budowe i jest on zaliczony do Kkategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow

rzemie$lniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk
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wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki skladowe, chiodnie, hangary
i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow
skladowych, postojowych i parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjgtkiem
Jjazéw, waléw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowéw melioracyjnych),
XXVII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez
wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wilasciwy
organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego
organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane).



