RIRG.PG.6831.3.2014 Klembdw, 21 stycznia 2014 r.

ZAWIADOMIENIE

0 Wszczgciu postepowania

Na podstawie art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2013 r. poz. 267)

zawiadamiam,
ze z urzedu zostalo wszczete postgpowanie administracyjne w sprawie podziatu
nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 731 potozona

w miejscowosci Dobezyn, gmina Klembdw.

Przedmiotowego podziatlu dokonuje si¢ w celu wydzielenia dziatki pod poszerzenie
drogi gminnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Podziatu nieruchomosci mozna dokonaé¢ na wniosek i koszt osoby, ktéra ma w tym
interes prawny. Podziatu nieruchomosci mozna dokona¢ z urzedu, jezeli jest on niezbedny do
realizacji celéw publicznych. Celem  publicznym w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651 ze zm.) jest migdzy innymi wydzielanie
gruntéw pod drogi publiczne i drogi wodne, budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie rob6t

budowlanych tych drég, obiektow i urzadzen transportu publicznego, a takze tgcznosci

publicznej i sygnalizacji.
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Dobczyn, 03.02.2014r.

Samorzadowe Kolegium
Odwotawcze w Warszawie
za posrednictwem

Woéjta Gminy Klembow

Zazalenie na postanowienie nr 6831.3.2.2014 z dnia 24.01.2014r. w sprawie pozytywnej
opinii wstepnego projektu podziatu dziatki 731 w Dobczynie, gm. Klembow.

Whnosze o uchylenie ww. postanowienia i umorzenie postgpowania.

Skarzonym postanowieniem Wéjt Gminy Klembéw (dziatajacy z jego upowaznienia
Stanistaw Zak, pelniacy funkcje Kierownika Referatu Inwestycji i Rozwoju Gminy)

sam sobie pozytywnie zaopiniowat projekt podziatu mojej dziatki 731, ,, w celu wydzielenia
dziatki pod poszerzenie drogi gminnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego”, odcinajac mi przy tym ponad metr budynku mieszkalnego, stojacego

w tym miejscu od kilkudziesigciu lat (1!!).

Wnoszac niniejsze zazalenie wskazujg na:

- sprzeczno$¢ projektowanego podziatu z obowiazujacym planem zagospodarowania
przestrzennego,

- naruszenie art. 98 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

Wéjt Klembowa wszczat z urzgdu postgpowanie w sprawie podziatu dziatki 731 w celu
poszerzenia drogi gminnej, ul. Waskiej.

Projektowany podziat jest sprzeczny z obowiazujacym planem zagospodarowania
przestrzennego, gdyz zgodnie z tym planem projektowana w tym miejscu droga jest droga
wewnetrzna, oznaczona na rysunku planu symbolem K.Dx, na co wskazano réwniez w
postanowieniu .

Poza tym nie jest prawda, ze wydzielona dziatka 731/1 przejdzie z mocy prawa na wiasnos¢
Gminy Klemb6w za odszkodowaniem, gdyz taka sytuacja ma miejsce tylko w przypadku, gdy
podziat nastgpuje na wniosek, a nie z urz¢du.

Prosze o uwzglednienie zazalenia.




Klembdw, 24 stycznia 2014 r.
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POSTANOWIENIE Nr 6831.3.2.2014

Na podstawie art. 93 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami
(Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.), § 2 i 3 Rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 7 grudnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu dokonywania podziatéw nieruchomosci
(Dz. U. Nr 268 poz. 2663) oraz art. 123 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2013 r. poz. 267), z urzg¢du

postanawiam:

pozytywnie zaopiniowa¢ wstepny projekt podzialu nieruchomosci  oznaczonej
w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 731 potozona w miejscowosci Dobczyn w ten sposob,
ze w wyniku podzialu wyodrebnione zostana dziatki okreslone we wstgpnym projekcie
podziatu.

Wstepny projekt podziatu nieruchomosci stanowi zatacznik do postanowienia i jest jego

integralna czescia.

Uzasadnienie

Wiascicielami dziatki nr 731 polozonej w miejscowosci Dobezyn sg Pani

Podziatu nieruchomosci mozna dokonaé z urzedu, jezeli jest on niezbedny do realizacji
celéw publicznych. Celem publicznym w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami
jest miedzy innymi wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne i drogi wodne, budowa,
utrzymywanie  oraz  wykonywanie rob6t budowlanych tych drég, obiektow

i urzadzen transportu publicznego, a takze lacznosci publicznej i sygnalizacji.

Przedmiotowego podziatu dokonuje sie¢ w celu wydzielenia dziatki pod poszerzenie drogi

gminnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 93 wust. 1 i 2 powolanej ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami nalezalo wyda¢ postanowienie opiniujace projekt podziatu
w aspekcie zgodnosci projektu podziatu z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego jak i mozliwosci zagospodarowania terenu.



Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Dobezyn w gminie Klembéw uchwalonym Uchwatqg Nr XXVIII/157/2004 Rady Gminy |
Klembow z dnia 7 grudnia 2004 r., opublikowanym w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 108 poz. 3084 z dnia 14 maja 2005 r., przedmiotowa nieruchomogé
znajduje si¢ czeSciowo na obszarze zabudowy mieszkaniowej, oznaczonym w planie
symbolem P6.M-37, czgSciowo na terenie drogi wewnetrznej, oznaczonej w planie symbolem
K.Dx, czgsciowo poza obszarem opracowania planu.

W wyniku podziatu powstang dwie dziatki.

Projektowana dziatka nr 731/2 znajduje si¢ czesciowo na terenie przeznaczonym pod
zabudowe mieszkaniowa, czgsciowo poza obszarem obowiazywania planu.

Projektowana dziatka nr 731/1 zostanie wydzielona pod poszerzenie drogi gminnej — ulicy
Waskiej. Na podstawie art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami z dniem, w ktérym decyzja zatwierdzajaca podziat stanie sie ostateczna
w/w dziatka z mocy prawa przejdzie na wiasnos¢ Gminy Kleml;éw. Za dzialke gruntu
przechodzaca na wiasno$¢ gminy przystuguje odszkodowanie w wysokosci uzgodnionej
migdzy wiascicielami, a Wo6jtem Gminy.

Projektowane nieruchomosci bedg miaty zapewniony dostep do drogi publicznej.

Wobec powyzszego nalezato orzec jak w sentencji.
Niniejsze postanowienie nie podlega optacie skarbowej - art. 2 ust. 1 pkt 1 lit. h ustawy
z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2012 1. poz. 1282, z p6zn. zm.).
Pouczenie
Na niniejsze postanowienie sluzy stronie prawo wniesienia zazalenia w terminie
7 dni od daty otrzymania do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie za
posrednictwem Wéjta Gminy Kle{qbqw .
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G0S.6831.75.2018

DECYZJA Nr 6831.75.5.2018

Na podstawie art. 96 ust. 114, art. 97 ust. 1 oraz art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r., poz. 2204, ze zm.), § 10 Rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 7 grudnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu dokonywania podziatow
nieruchomosci (Dz. U. Nr 268, poz. 2663) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 2096, ze zm.), po rozpatrzeniu
wniosku o podzial nieruchomosci

wspotwiascicieli dziatki nr 731 polozonej w miejscowosci Dobezyn w gminie Klembow

Wéjt Gminy Klembow
1. zatwierdza podzial nieruchomosci polozonej w miejscowosci Dobczyn w gminie
Klembdéw, oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka nr 731, w ten sposob, ze
w wyniku podziatu nieruchomosci powstang nowo utworzone dziatki gruntu nr:

— 731/1 o pow. 0,0123 ha — pod poszerzenie drogi powiatowe;j;
— 731/2 o pow. 0,03261 ha — pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
— 731/3 o pow. 0,0800 ha — pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng
— 731/5 o pow. 0,01098 ha — pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
— 731/4 o pow. 0,2456 ha — pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
— 731/6 o pow. 0,636 ha — pod wydzielenie drogi wewnetrznej gminnej;
RAZEM pow. 0,8374 ha
zgodnie z zalgczong mapg z projektem podziatu, zarejestrowang w Powiatowym Osrodku
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Wolominie pod nr P.1434.2019.3756,
ktéra wraz z wykazem zmian gruntowych stanowi integralng czes¢ niniejszej decyzji;
Uzasadnienie
Wiasciciele dziatki nr 731 potozonej w miejscowosci Dobczyn w gminie Klembéw, ztozyli
wniosek o wydanie decyzji zatwierdzajacej podzial powyzszej nieruchomosci. Do wniosku
zalagczono wszystkie wymagane dokumenty, w tym mapg z projektem podziatu.
W trakcie postepowania administracyjnego zmierzajacego do wydania decyzji
zatwierdzajacej podziatl nieruchomosci przeanalizowano nastepujace dokumenty:
1) wniosek o wydanie decyzji;
2) Postanowienie Wojta Gminy Klembéw nr 6831.75.2.2018 z dnia 26 listopada 2018 r.
3) Akt Wiasnosci Ziemi nr WBG-r5-rw-4511/3/54/77;
4) postanowienie Sagdu Rejonowego w Wolominie sygn. akt I Ns 928/07;
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5) wypis uproszczony z rejestru gruntéw dla dziatki nr 731 obreb geodezyjny 0001 Dobezyn,
gm. Klembéw;

6) protokot przyjecia granic nieruchomosci — dziatki nr 731 obreb geodezyjny 0001 Dobczyn,
gm. Klembéw;

7) mapa z projektem podziatlu nieruchomosci zarejestrowana w Powiatowym Os$rodku
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Wolominie pod numerem identyfikatora
ewidencyjnego materiatu zasobu — operatu technicznego P.1434.2019.3756.

Zgodnie z Aktem Wiasnosci Ziemi nr WBG-r5-rw-4511/3/54/77 oraz postanowieniem

Sadu Rejonowego w Wotominie sygn. akt I Ns 928/07, wspéiwlascicielami dziatki o numerze

ewidencyjnym 731 potozonej w miejscowosci Dobczyn w gminie Klembéw s3

Art. 96 ust. 1 powotanej ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
stanowi, iz ,,podziatu nieruchomosci dokonuje sie na podstawie decyzji wéjta, burmistrza albo
prezydenta miasta zatwierdzajacej podzial”.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Dobczyn w gminie Klembéw, uchwalonym Uchwala Nr XXX11.407.2018 Rady Gminy
Klembéw z dnia 27 marca 2018 r., opublikowanym w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Mazowieckiego poz. 4005 z dnia 12 kwietnia 2018 r., przedmiotowa nieruchomo$é znajduje
si¢ czgsciowo na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym w planie
symbolem 50-MN1, czgsciowo na terenie drogi publicznej, zbiorczej oznaczonej w planie
symbolem 2-KDZ, czgsciowo na terenie drogi wewnetrznej oznaczonej w planie symbolem 11-
KDW. .

W wyniku podziatu powstanie szes¢ dziatek.

Projektowane dziatki nr 731/2, 731/3, 731/4, 731/5 znajduja si¢ na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;. 4

Projektowana dziatka 731/1 znajduje sie na obszarze przeznaczonym pod poszerzenie
drogi powiatowej i na podstawie art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami z dniem, w ktérym decyzja zatwierdzajgca podziat stanie si¢ ostateczna w/w
dziatka z mocy prawa przejdzie na wiasnos¢ Powiatu Wolomifiskiego. Za dziatke gruntu
przechodzaca na wiasno$é powiatu przystuguje odszkodowanie w wysokosci uzgodnionej
migdzy wspéiwlascicielami, a Zarzadem Powiatu Wotominskiego.

Projektowana dziatka 731/6 znajduje si¢ na obszarze przeznaczonym pod wydzielenie
drogi wewngtrznej gminnej i na podstawie art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami z dniem, w ktérym decyzja zatwierdzajaca podziat stanie sig
ostateczna w/w dzialka z mocy prawa przejdzie na wlasnos¢ Gminy Klembow. Za dziatke
gruntu przechodzgcg na wlasnosé gminy przystuguje odszkodowanie w wysokosci uzgodnionej
migdzy wlascicielami, a Wéjtem Gminy Klembow.

Projektowane nieruchomosci majg zapewniony bezposredni dostep do drogi publiczne;.

Opracowany przez geodet¢ uprawnionego Wactawe Klimaszewska (upr. zaw. nr 5365)
podziat nieruchomosci odpowiada wymogom formalnym i jest zgodny z przepisami.

Mapa podziatu zostata przyjeta do paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
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Wobec powyzszego nalezalo orzec jak w sentencji.
Niniejsza decyzja stanowi podstawe do dokonania wpisow w ksiedze wieczystej i katastrze
nieruchomosci.
Niniejsza decyzja nie podlega oplacie skarbowej - art. 2 ust. 1 pkt 1 lit. h ustawy z dnia 16
listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2018 r. poz. 1044 z pézn. zm.).
Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania w terminie 14 dni od daty
otrzymania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie za posrednictwem
Woéjta Gminy Klembow.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzj¢. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna.

Jednoczesnie informuj¢, ze na podstawie Uchwaty Nr XXVII/156/2004 Rady Gminy
w Klembowie z dnia 26 pazdziernika 2004 r. w sprawie ustalenia stawki procentowej optaty
adiacenckiej (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2004 r. Nr 303, poz. 861 z dnia 11.12.2004 r. ze
zm.), Wéjt Gminy Klembéw moze ustali¢ oplate adiacenckg z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci powstatej w wyniku podzialu w wysokosci 20% réznicy wartosci
nieruchomosci.
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Podpis:

Do wiadomosci

Starostwo Powiatowe w Wotominie
Wydziat Ewidencji Gruntéw i Budynkow
ul. Powstancow 8/10, Wotomin

Sprawe prowadzi: Agata Dobrosz .
Referat Gospodarki Nieruchomosciami i Ochrony Srodowiska
tel.: 29 753-88-07, a.dobrosz@klembow.pl, pokdj nr 5
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s i, Klembdw, 26 listopada 2018 r.
G0S.6831.75.2018

POSTANOWIENIE Nr 6831.75.2.2018

Na podstawie art. 93 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. 22018 r., poz. 121, ze zm.), § 2 i 3 Rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 7 grudnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu dokonywania podziatéw nieruchomosci (Dz.
U. Nr 268 poz. 2663) oraz art. 123 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2017 r. poz. 1257, ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku

o zatwierdzenie wstepnego projektu podziatu nieruchomosci

postanawiam:

pozytywnie zaopiniowa¢ wstgpny projekt podziatu nieruchomosci oznaczonej w ewidencji
gruntéw jako dziatka nr 731 potozona w miejscowosci Dobezyn w gminie Klembéw, w ten
sposob, ze w wyniku podziatu wyodrgbnione zostang dziatki okreslone we wstepnym projekcie
podziatu.

Wstepny projekt podzialu nieruchomosci stanowi zalgcznik do postanowienia i jest jego
integralng czescia.

Uzasadnienie

Wspotwlasciciele przedmiotowej nieruchomosci polozonej w miejscowosci Dobczyn
w gminie Klembéw, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 731, wniesli
0 zaopiniowanie jej podziatu.

W trakcie postgpowania administracyjnego zmierzajgcego do wydania postanowienia
opiniujgcego zgodnosé proponowanego podziatu nieruchomosci z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przeanalizowano nastepujgce dokumenty:

1) wniosek o opini¢ projektowanego podziatu nieruchomosci;

2) wstegpny projekt podziatu;

3) Akt Wilasnosci Ziemi nr WBG-r5-rw-4511/3/54/77,

4) postanowienie Sagdu Rejonowego w Wolominie sygn. akt I Ns 928/07;

5) wypis uproszczony z rejestru gruntéw dla dziatki nr 731 obreb geodezyjny 0001 Dobczyn,
gm. Klembéw.



Zgodnie z Aktem Wiasnoéci Ziemi nr WBG-r5-rw-4511/3/54/77 oraz postanowieniem
Sadu Rejonowego w Wotominie sygn. akt I Ns 928/07, wspétwiascicielami dziatki o numerze

ewidencyjnym 731 polozonej w miejscowosci Dobczyn w gminie Klembéw s-

Art. 93 ust. 1 i 2 powolanej ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami stanowi, iz ,,podziatu nieruchomosci mozna dokonaé, jezeli jest on zgodny
z ustaleniami planu miejscowego”. Zgodno$¢ z ustaleniami planu, w mysl ust. 2 cytowanego
artykutu, ,dotyczy zaréwno przeznaczenia terenu, jak i mozliwoéci zagospodarowania
wydzielonych dzialek gruntu”. Zgodno$é¢ proponowanego podzialu nieruchomosci
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opiniuje - art. 93 ust. 4
ustawy - m.in. wéjt, tak jak ma to miejsce w przedmiotowej sprawie. Postanowienie wydane
wtym zakresie ma charakter opinii, ktérej celem jest ocena, czy proponowany podziat
nieruchomosci  jest zgodny 2z ustaleniami obowigzujagcego miejscowego  planu

zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Dobezyn w gminie Klembdéw, uchwalonym Uchwalg Nr XXXI1.407.2018 Rady Gminy
Klemboéw z dnia 27 marca 2018 r., opublikowanym w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa
Mazowieckiego poz. 4005 7z dnia 12 kwietnia 2018 r., przedmiotowa nieruchomo$é znajduje
si¢ czgSciowo na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym w planie
symbolem 50-MN1, czgsciowo na terenie drogi publicznej, zbiorczej oznaczonej w planie
symbolem 2-KDZ, czgsciowo na terenie drogi wewnetrznej oznaczonej w planie symbolem 11-
KDW.

W wyniku podzialu powstanie sze$é dziatek.

Projektowane dzialki nr 731/2, 731/3, 731/4, 731/5 znajdujg si¢ na terenie zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinne;.

Projektowana dziatka 731/1 znajduje si¢ na obszarze przeznaczonym pod poszerzenie
drogi powiatowej i na podstawie art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce
nieruchomosciami z dniem, w ktérym decyzja zatwierdzajaca podzial stanie sie ostateczna w/w
dzialka z mocy prawa przejdzie na wiasnos¢ Powiatu Wolominskiego. Za dziatke gruntu
przechodzacg na wlasnos¢ powiatu przystuguje odszkodowanie w wysokosci uzgodnionej
migdzy wspoétwiascicielami, a Zarzagdem Powiatu Wolominskiego.

Projektowana dziatka nr 731/9 zostanie wydzielona jako droga wewnetrzna, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Projektowane nieruchomosci majg zapewniony dostgp do drogi gminnej jednak w
momencie ich zbywania nalezy ustanowi¢ odpowiednig stuzebnos¢ gruntows lub zby¢ udziaty
w projektowanej drodze wewngtrzngej

Wobec powyzszego nalezato orzec jak w sentencji.
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Niniejsze postanowienie nie podlega optacie skarbowe;j - art. 2 ust. 1 pkt 1 lit. h ustawy
2 dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. 22016 1. poz. 1827, z pézn. zm.).

Pouczenie

Na niniejsze postanowienie stuzy stronie prawo wniesienia zazalenia w terminie 7 dni
od daty otrzymania do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie za
poérednictwem Wojta Gminy Klembow. J ednoczesnie informuje, ze na podstawie Uchwaty Nr
XXVII/156/2004 Rady Gminy w Klembowie z dnia 26 pazdziernika 2004 r. w sprawie
ustalenia stawki procentowe;j oplaty adiacenckiej (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2004 r. Nr
303, poz. 861 z dnia 11.12.2004 r. ze zm.), Wojt Gminy Klemboéw moze ustali¢ opfate
adiacencka z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci powstatej w wyniku podziatu w wysokosci
20% réznicy wartosci nieruchomosci.

Rajal Mathiak




