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UCHWALANR ... Liireeens 12010
Rady Gminy Klembéw
zdnia ....cocoennn, 2010 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klembéw,
czesci wsi Rasztow (RSP Rasztow).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.01.142.1591 - z
pézn. zm. ), w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2003.Nr 80 poz.717 z pézn. zm.), zgodnie z uchwatg Nr XV/95/07 Rady Gminy Klembéw z dnia 29 listopada 2007 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klembdw, czesci wsi
Rasztéw oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Klembow uchwalonego uchwatg nr XLI/313/09 Rady Gminy Klembéw z dnia 17 grudnia 2009 r. Rada Gminy Klembéw
uchwala co nastepuije:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Klembéw, czesci wsi Rasztow.

2. Granice obszaru planu okreslone zostaty na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 1.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 85,78 ha.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw wskazanych w studium, jako: tereny wielofunkcyjnej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, tereny wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wraz z zagrodowg oraz treny
aktywnosci gospodarczej, pod funkcje mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjng oraz tereny komunikacji drogowe.

5. Zatgcznikami do planu, stanowigcymi integralng cze$¢ tekstu uchwaty, sa;

1) rysunek planu w skali 1:1 000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej; ktére nalezg do
zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacy zatacznik nr 2;

3) wykaz uwag do planu, stanowiacy zatacznik nr 3.

§ 2.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajage tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole terenéw okreslajace funkcje terendw o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oraz
kolejny numer terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

) obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi - zasieg wody powodziowe;j 1%.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majq charakter informacyjny:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, potozone poza
obszarem planu, wraz z symbolami terenéw okre$lajacymi funkcje terenéw, zgodnie z obowigzujacym planem
miejscowym;

lokalizacja strefy obserwaciji archeologicznej;

granica projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Dolina Rzeki Rzadzy”;

lokalizacja podziemnej sieci drenarskiej — zbieraczy;

zasieg obszaréw zmeliorowanych.

3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice stref, obszarow i terendw biegnace na rysunku planu wzdtuz linii
podziatdw geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych nalezy traktowaé jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

USRS

§ 3.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dostep do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ dostep bezposredni lub dostep przez droge wewnetrzng lub
poprzez ustanowiong prawnie stuzebno$¢ gruntowg;
2) klasie drogi — nalezy przez to rozumie¢, okreslone w przepisach o warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢
drogi publiczne i ich usytuowanie, przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametréw technicznych, wynikajgcych z
jej cech funkcjonalnych;
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3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore wyznaczaja tereny o réznym przeznaczeniu oraz réznym
sposobie zagospodarowania i zabudowy;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie okreslajace najmniejsza
dopuszczalng odlegtosé zewnetrznego lica budynku (obiektu kubaturowego) od ulicy, ciggu pieszo-jezdnego, granicy
dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu. Z pominigciem loggii wej$¢ do budynku (schoddw, podestow,
pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen);

) nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ taka, dziatalnos¢, ktéra nie powoduje uciazliwosci w
emisji substancji i energii oraz nie jest przedsiewzigciem, dla ktérych raport oddzialywania przedsiewziecia na
Srodowisko jest obligatoryjny lub moze by¢é wymagany;

6) obiektach obstugi technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty infrastruktury technicznej, obstugi transportu
publicznego, utrzymania drég i zieleni, urzadzenia wodne i inne stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow;

7) planie - nalezy przez to rozumie¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1, ust. 1;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wskazane dla terenu, oznaczone symbolem
terenu, ktorego udziat w zagospodarowaniu terenu inwestycji (dziatki budowlanej), w granicach tego terenu wynosi
minimum 60% udziatu powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw znajdujacych sie na dziatce budowlanej;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ wskazanie, jakie przeznaczenie i zwiazany z nim sposob
zagospodarowania sg dopuszczone na wyodrebnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla niniejsza
uchwata

10) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o roznym przeznaczeniu oraz roznym sposobie zagospodarowania i
zabudowy, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

12) terenie inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ dziatke ewidencyjna, jej cze$¢ lub grupe dziatek ewidencyjnych o
odpowiedniej wielkosci i ksztatcie, posiadajacych dostep do drogi publicznej i urzadzen infrastruktury technicznej, ktére
to cechy tacznie decydujg o spetnieniu wymogdw realizacji na niej obiektow budowlanych;

13) uciazliwej dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ taka dziatalnosé, ktora powoduje uciazliwosci w emisji
substancji i energii oraz bedaca przedsiewzieciami, dla ktérych raport oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko
moze by¢ wymagany;

14) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji, bez piwnic, istnigjacych, budowanych lub rozbudowywanych budynkéw, zlokalizowanych na danej dziatce
budowlanej lub terenie do powierzchni tej dziatki lub kilku dziatek, na ktdrych ma stang¢ jeden budynek mieszkalny;

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczona w metrach od poziomu istniejacego terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci do gérnej ptaszczyzny stropu badz najwyzej potozonej krawedzi
przekrycia stropodachu nad najwyzsza kondygnacjg uzytkowa, przy czym za kondygnacje nie uznaje sie nadbudéwek
ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kottownia gazowa;

16) zjezdzie z drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢, okreslone w przepisach o drogach publicznych i warunkach
technicznych jakim powinny odpowiada¢é drogi publiczne i ich usytuowanie, potaczenie drogi publicznej z
nieruchomoscig potozong przy drodze oraz potaczenie drogi publicznej z drogg nie bedacq droga publiczng, stanowigce
bezposrednie miejsce dostepu do drogi publicznej, wraz z cze$cig tej drogi.

2. Pojecia uzyte w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z powszechnie
obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 4. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace konstrukcji planu:
1) ustalenia ogdlne i szczegdtowe nalezy czytac tacznie;

2) ustalenia ogolne obowigzuja na catym terenie objetym planem Iub sa przypisane odpowiednim oznaczeniom graficznym
na rysunku planu;

3) kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie ninigjszej uchwaty unikalnym symbolem terenu literowo -
cyfrowym. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu lub klase drogi, nastepujaca po nim liczba
oznacza numer kolejnego terenu lub kolejny numer drogi;

4) ustalenia szczeglowe obowigzujg dla kazdego z terenéw o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, zgodnie z oznaczeniem symbolu terenu;

5) obowigzuje osobna numeracja dia terenéw o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania i terenow
drég;

6) ustalenia ogolne i ustalenia szczegdtowe planu nalezy stosowac tacznie.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuija;
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tereny gdrnicze, tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;
obszary przestrzeni publicznych;
obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
obszary wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii;
pomniki zagtady wraz z ich strefami ochronnymi;
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez masowych;
obiekty wpisane do rejestru zabytkéw Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz gminnej ewidencji
zabytkow prowadzonej przez Wéjta Gminy Klembéw;
dobra kultury wspétczesne;.
2. Plan nie zawiera ustalen dla wymienionych w ust. 1 obszaréw, terenéw, form i obiektow.
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DZIAL I

USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw

§ 6. Ustala sie tereny o nastepujacym przeznaczeniu lub nastepujacych zasadach zagospodarowania wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;

RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

P/U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndw i ustug;

R —tereny rolnicze;

WS1 - tereny wéd powierzchniowych $rodlgdowych

WS2- tereny wéd powierzchniowych $rodlgdowych - komunalny réw lub kanat deszczowo-drenazowy;
KDD - teren drég publicznych — droga gminna klasy dojazdowej;

KDW - teren drég wewnetrznych;

CPJ - teren ciggow pieszo-jezdnych.

OO ~NO Ol WN —
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Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§ 7. 1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, wskazane na rysunku planu, ktére odnoszg sie do gtéwnych bryt
budynkdw.

2. Linie zabudowy oprdcz uwidocznionych na rysunku planu winny by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

3. W wypadku dokonania zmian w podziale terendw oraz wytyczenia drég wewnetrznych stosownie do § 19, ust. 6,
ustala sie, ze nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku planu winny ulec odpowiednim korektom.

4. Ustala sig, nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci minimum 6 m., od granicy nowych wydzielonych drog
wewnetrznych.

5. Ustala sie pozostawienie strefy wolnej od zabudowy szerokosci 4,0 m wzdtuz komunalnych rowow lub kanatow
deszczowo-drenazowy, liczonej od gornych krawedzi skarp rowow.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania terenéw przeznaczonych na cele
publiczne

§ 8. Plan wyznacza tereny przeznaczone na cele publiczne: teren drog publicznych KDD - droga gminna klasy
dojazdowe;j.

§ 9. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a w szczegdlnosci: obiekty
obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioraciji, drogi wewnetrzne, $ciezki rowerowe, zieleh mozna realizowaé na kazdym
terenie funkcjonalnym, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, przepisami odrebnymi i zasadami wspdtzycia
spofecznego.
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Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego

§ 10. 1. Ustala sie zakaz wprowadzania ucigzliwej dziatalnoci gospodarczej na catym obszarze objetym planem z
wytaczeniem terenu P/U-1.

2. Zakaz, o ktdrym mowa w ust. 1 nie obejmuje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, stuzacych poprawie
stanu $rodowiska, obstudze terenéw funkcjonalnych oraz mieszkaricow gminy Klembéw, pod warunkiem zastosowania
najkorzystniejszych rozwigzan, z punktu widzenia ochrony $rodowiska i ochrony przyrody.

§ 11. Ustala zakaz: sktadowania wszelkich odpadow niebezpiecznych na catym obszarze objetym niniejszg uchwata,

§ 12. Ustala sig, ze przekroczenia dopuszczalnych wielkoSci emisji substancii i energii, w szczegdlnosci dotyczace
wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych,
oddziatujgcych na Srodowisko, ma zamykaé sie na terenie inwestycji, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.

§ 13. Dopuszcza sie wszelkie instalacje majace na celu ograniczenie promieniowania i hatasu.

§ 14. 1. Plan wskazuje fragment projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Dolina Rzeki Rzadzy”.
2. Ustala sie catkowity zakaz zabudowy na obszarze, o ktérym mowa w ust.1, w zwigzku z § 15.
3. Przedmiot i zakres ochrony okresli uchwata Rady Gminy Klembéw powotujaca forme ochrony przyrody, o ktérej mowa
w ust.1.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

§ 15. 1. Ustala sie zasieg obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi - wody powodziowej 1%, ktorego
granice wskazano na rysunku planu.

2. Podstawa wyznaczenia obszaru, o ktérym mowa w ust 1. jest ,Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej —

Etap 1”. ,Uzupetnienie dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczefstwo powodzi - Etap 1 Rzeka Rzadza”

3. Ustala sie obowigzek budowy drdg, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD-3, KDD-4, ktdre ochrania¢ majq
przed powodzig tereny wskazane do zabudowy - MN/U, RM, P/U.

4. Ustala sie zakaz podpiwniczenia budynkdw na catym obszarze objetym planem.

5. Ustala sie, ze rzedna poziomu podtogi parteru budynkéw nie moze by¢ nizej niz 94 m npm.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej

§ 16. 1. Na obszarze objetym ustaleniami planu wskazuje si¢ potozenie strefy obserwacji archeologicznej, jej
lokalizacja wskazana jest na zataczniku graficznym nr 1.
2. Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie mozliwos¢ prowadzenia bez ograniczen dziatalnosci inwestycyjnej,
pod warunkiem pisemnego zawiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o terminie rozpoczecia prac ziemnych
zwigzanych z realizacjg inwestycji, na 14 dni przed jej planowanym rozpoczeciem.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego i zasad obstugi komunikacyjnej

§ 17 Ustala sie zasady budowy systemdw komunikacji poprzez okres$lenie:
zasad obstugi komunikacyjnej przez uktad podstawowy i obstugujacy;
przeznaczenia terenu dla drog publicznych;
linii rozgraniczajacych dla terendw drdg publicznych;
klasy drég publicznych;
zasad ksztattowania uktadu obstugujacego, tworzonego przez drogi wewnetrzne;
zasad lokalizacji zjazdow z drég publicznych;

CACRSAC S
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§ 18.1. Podstawowy uktad uliczny obszaru objetego ustaleniami planu, stuzacy powigzaniom o znaczeniu
ponadlokalnym - zewnetrznym tworza nastepujace drogi publiczne poza obszarem planu:

1) droga powiatowa nr 4311W o przebiegu Wola Rasztowska — Stary Kraszew - Rzyska, klasy drogi zbiorczej, potozone;
poza obszarem planu miejscowego, przylegajaca do niego od pdtnocno-zachodniej strony, oznaczona informacyjnie
symbolem KDZ, zapewniajgca powigzania ponadlokalne;

2) droga powiatowa nr 4334W o przebiegu Ostrowek — Klembow — Rasztow, klasy drogi zbiorczej, potozonej poza
obszarem planu miejscowego, przylegajaca do niego od pétnocnej strony oznaczona informacyjnie symbolem KDZ,
zapewniajgca powigzania.

§ 19. 1. Ustala sig, ze uktad obstugujacy tworzy¢ bedg drogi publiczne klasy dojazdowej oraz drogi wewnetrzne

wyprowadzajace ruch na drogi wymienione w § 18.

2. Ustala sie mozliwos¢ stosowania zjazdéw z drég publicznych, klasy dojazdowej oraz drog wewnetrznych do
poszczegdlnych dziatek budowlanych, terenéw inwestycyjnych i obiektow bez ograniczen.

3. Przebiegi wyznaczonych w planie drdg publicznych klasy dojazdowej wskazuije sie na rysunku planu miejscowego.

4. Przebiegi wyznaczonych w planie drég wewnetrznych wskazuje sie na rysunku planu miejscowego.

5. Ustala sie szeroko$¢ drdg, o ktorych mowa w ust. 3 i 4, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustala sie moziwo$¢C wyznaczenia nowych drog wewnetrznych, w zalezno$ci od potrzeb, wynikajacych z
zagospodarowania, z uwzglednieniem ponizszych zasad:
1) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych nie powinna by¢ mniejsza niz 8 m,
2) minimalna szeroko$¢ drég wewnetrznych, nie wskazanych na rysunku planu - 8 m,
3) drogi wewnegtrzne realizowane jako siegacze dojazdowe nalezy wyposazy¢ w plac manewrowy do zawracania, zgodnie

z przepisami odrebnymi.

§ 20. 1.Ustala sie ogdlne warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzujace dla catego obszaru objetego

ustaleniami planu:
1) potrzeby parkingowe dla inwestycji nalezy realizowac na terenie wiasnej dziatki;
2) ilos¢ stanowisk postojowych dla poszczegoinych terendw musi by¢ zgodna z ustaleniami szczegétowymi.

2. Parkowanie w pasie drogowym i na terenach drdg wewnetrznych jest dopuszczalne pod warunkiem zapewnienia
wymaganych warunkéw dla ruchu pieszego i kotowego, w tym rowerowego.

3. Ustala sie, ze potrzeby w zakresie parkowania dla inwestycji, ktdrych program zagospodarowania odbiega od
standardowego, okreslane bedg indywidualnie, w zaleznoSci od wielkosci generowanego ruchu, nie mniej jednak niz
ustalone w ust. 1.

Rozdziat 8
Ustalenia dotyczace zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej oraz obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Ustalenia planu nie ograniczajg mozliwosci likwidacji, modernizaciji lub rozbudowy istniejacej infrastruktury
technicznej i nie ograniczajg rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zapewnienia
wiasciwej obstugi infrastrukturg techniczng terenéw zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu; w szczegoinosci whasciwe
przeznaczeniu i zasadom zagospodarowania terenéw.

2. Plan dopuszcza w uzgodnieniu z gestorami sieci:

1) korekty przebiegu tras istniejacych sieci infrastruktury technicznej;
2) catkowita przebudowe istnigjacych sieci infrastruktury technicznej.

3. Sieci infrastruktury technicznej powinny byé prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne, w
szczegoInosci przez tereny drog publicznych, przy spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych.

4. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog publicznych lub inne
tereny publiczne dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele,
zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnoSci tereny drog wewnetrznych.

5. W ramach linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych oraz wewnetrznych, stanowigcych dostep do dziatek
budowlanych i terenéw inwestycyjnych, nalezy rezerwowaé pasy terenu dla urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 22. Ustala sie nastepujace ogélne zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:
1) dziatki budowlane, tereny inwestycyjne oraz budynki musza by¢ podtaczone do gminnej sieci wodociagowej i posiada¢
przytacze wodociggowe umozliwiajace pobdr wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania;
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dla instalacji wodochtonnych dopuszcza sie pobér wody z wiasnych studni wykonanych w granicach dziatek
budowlanych lub terenéw inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie do czasu realizacji sieci wodociggowej pobér wody ze studni wykonanych w granicach dziatek
budowlanych.

§ 23. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania $ciekdw bytowo-gospodarczych i przemystowych:
odprowadzenie $ciekdw bytowo-gospodarcze i przemystowe dopuszcza si¢ wytacznie siecig kanalizacyjna;

realizowane przytacza kanalizacyjne powinny umozliwia¢ odprowadzenie Sciekéw bytowo-gospodarcze i przemystowe
do oczyszczalni Sciekdw, w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki;

poza obszarem, o ktorym mowa w § 15, w przypadku sprzyjajacych warunkéw gruntowo-wodnych dopuszcza sie
realizacje wtasnych przydomowych oczyszczalni ciekéw;

do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do zbiornikow
bezodptywowych i wywo6z do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekow; zbiorniki te mogg mie€ wytacznie charakter
tymczasowy. Po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej budynki mieszkalne nalezy obowigzkowo do niej podtaczyc.

ustalenia zawarte w ust. 3 nie dotyczg przydomowych oczyszczalni Sciekéw, na realizacje i funkcjonowanie ktérych
uzyskano stosowne zezwolenia.

§ 24. 1. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow funkcjonalnych do gruntu, w ramach powierzchni biologicznie
czynnej, z zastrzezeniem pkt. 2.

ustala sie obowigzek odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendw drég do rowow przydroznych, ktdre
nalezy realizowac obowigzkowo.

Ustala sie zakaz zasypywania i likwidowania komunalnych rowdw odwadniajacych wskazanych na rysunku planu
symbolem przeznaczenia WS2

§ 25. 1. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w gaz:
zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej $redniego cisnienia;
mozliwo$¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowej wraz z przytgczeniami.

§ 26. Ustala sie nastepujace ogolne zasady zaopatrzenia w energie elektryczna;

zasilanie w energie elektryczng z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych linii $redniego napiecia 15 kV
oraz niskiego napiecia 0,4 kV potozonych na obszarze objetym planem lub zlokalizowanych poza nim.

nowe odcinki sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia nalezy obowigzkowo realizowac¢ jako podziemng;
mozliwos¢ realizowania stacji transformatorowych na wszystkich terenach inwestycyjnych w zalezno$ci od potrzeb;
zaleca si¢ realizacje stacji transformatorowych w formie konteneréw.

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sie, ze wszystkie budynki musza, posiada¢ indywidualne

zrodta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja, z preferowanym
wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu ptynnego, oleju niskosiarkowego lub odnawialnych zrodet energii.

§ 28. 1. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady dotyczace telekomunikacji:
zaspokojenie potrzeb poprzez istniejaca i projektowang siec telekomunikacyjng;
w liniach rozgraniczajacych drdg stanowigcych dostep do terendw inwestycyjnych nalezy rezerwowac pasy pod budowe
linii teletechnicznych;

sie¢ telekomunikacyjng nalezy realizowac obowigzkowo jako podziemna.
2. Ustala sie zakaz realizacji masztéw telefonii komérkowej, na catym obszarze objetym planem.

§ 29. W zakresie zasad gospodarki odpadami ustala sie:

selektywna zbidrke odpaddw statych, gromadzonych na terenie inwestycji lub w migjscach wyznaczonych przez organy
gminy, do czasu ich wywozu;

odpady bedg regularnie wywozone przez wyspecjalizowane firmy, poza terenem obowigzywania planu miejscowego,
zgodnie z przepisami odrebnymi i na warunkach okreslonych w przepisach gminnych w tej mierze;

ustala sie, ze odpady przemystowe i technologiczne beda przekazywane do odzysku, unieszkodliwiane i
magazynowane, poza terenem objetym planem;

podczas magazynowania odpaddw nalezy zabezpieczyC je przed infiltracjg do gruntu.
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Rozdziat 9
Ustalenia szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu oraz zakazu
zabudowy

§ 30. 1. Plan wskazuje zasieg obszarow zmeliorowanych, ze wskazaniem sieci komunalnych rowéw deszczowo-
drenazowych oraz gtownych kanatow odbiorczych - zbieraczy.
2. W odniesieniu do urzadzen, o ktérych mowa w ust 1. nakazuje sie:

1) ochrong istnigjacego systemu drenarskiego;

2) kompleksowa przebudowe sieci drenarskiej, ktéra gwarantowaé bedzie sprawne odwodnienie terenu przed
zatwierdzeniem podziatu geodezyjnego terendw MN/U, RM, P

3) oile po wykonaniu czynnosci, o ktérych mowa w pkt. 2 wystapi taka koniecznos¢ nakazuje sig przebudowe istniejacej
sieci drenarskiej w miejscach kolizji z inwestycja, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3. Rowy odwadniajace przebiegajace po terenach budowlanych, oznaczone na rysunku planu symbolem przeznaczenia
WS2 stajq sie z mocy prawa gruntami komunalnymi.

Rozdziat 10
Ustalenia wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej

§ 31. Ustala sie zasady wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe:
1) obiekty budowlane nalezy projektowaé w sposob zapewniajacy ochrong ludnosci zgodnie z wymaganiami obrony
cywilnej okre$lonymi w przepisach odrebnych;
2) obiekty budowlane nalezy projektowaé i budowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej, okreslonymi w
przepisach odrebnych.

Rozdziat 11
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw podziatu oraz scalania dziatek ewidencyjnych

§ 32. Kazda dziatka budowlana oraz teren inwestycyjny winien posiadac:
dostep do drogi publicznej;
mozliwos¢ realizowania miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w ustaleniach szczegétowych;
mozliwos¢ wydzielenia miejsc wtasciwego gromadzenia odpadow;
mozliwos¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej.

L=

§ 33. Ustala sie, ze wielko$¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej lub terenu inwestycyjnego nie moze by¢ mniejsza
niz:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej - 1000 m2;
dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 600 m2
dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej — 500 m2;
dla funkcji ustugowej — 1000 m2,

e

§ 34. 1. Ustala sie, ze na cele budowy obiektéw infrastruktury technicznej wielko$¢ dziatek ewidencyjnych oraz
minimalne ich fronty nalezy ksztattowaC w zaleznoci od potrzeb.
2. Na cele, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek ewidencyjnych o powierzchni mniejszej
niz okreslona w § 33.

§ 35. 1. Dopuszcza si¢ podziat wewnetrzny i scalenia poszczegdlnych dziatek ewidencyjnych zgodnie z potrzebami
inwestora.
2. Wtdrny podziatu nieruchomosci, potoznych na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN/U, P, RM mozna
dokonaé po spetieniu warunku o ktérym mowa w § 35. ust.2 pkt.3
3. Wtdrny podziat nieruchomosci musi byé podporzadkowany nowemu przebiegowi kompleksowo przebudowanej sieci
drenarskiej.

§ 36. Przy ustalaniu parametréw nowowydzielanych dziatek ewidencyjnych nalezy przyjaé:
1) minimalng wielko$¢ dziatek nalezy odnies¢ do zapisow § 33;
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2) dopuszcza sig 30° odchylenie od kata prostego potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.
3) minimalny front dziatki na cele zabudowy mieszkaniowej zgodnie z § 37.

§ 37. Ustala sie, ze minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi:
1) na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 22,0 m;
2) na cele zabudowy mieszkaniowej blizniaczej 15,0 m;
3) na cele zabudowy mieszkaniowej szeregowej 12,0 m.

Rozdziat 12

Ustalenia dotyczace sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 38. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenoéw za wyjatkiem:

—_
~

wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

2) zagospodarowania zwiazanego z realizowaniem inwestycji budowlanej,

DZIALII

USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdziat 13

Ustalenia szczeg6towe w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN/U — 5, MN/U - 6, MN/U - 7, MN/U - 9

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne - drogi wewnetrzne;

3) wytyczenie nowej drogi wewnetrznej warunkuije sie niemozliwoscia obstugi dziatki budowlanej lub terenu inwestycji
przez wskazane w planie miejscowym drogi;

4) dla funkgji ustugowej dozwolona jest wytacznie nieuciazliwa dziatalno$é gospodarcza;
) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

(=)

)
)
)

e)

o0

dopuszcza sie realizacje: budynkdéw mieszkalnych wolnostojacych, blizniaczych i szeregowych, budynkow
ustugowych wolnostojacych lub wbudowanych w budynek mieszkalny, garazy, budynkéw gospodarczych
jako obiektdw wolnostojacych lub wbudowanych w budynek przeznaczenia podstawowego o charakterze
architektury dostosowanej do tego budynku, obiektdw matej architektury, altan, wiat, zadaszen itp., zgodnie
z przepisami odrebnymi, urzadzen rekreacyjnych zwigzanych z przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt.1,
dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy w granicy z dziatkg sasiednia;
nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m nad poziomem terenu;

dopuszczalna wysokos¢ zabudowy ustugowej wolnostojacej, garazowej, gospodarczej do 6 m nad

poziomem terenu;

maksymalna ilo$¢ kondygnacji naziemnych zabudowy mieszkaniowej — trzy w tym ostatnia poddaszowa,
maksymalna ilo§¢ kondygnacji naziemnych zabudowy ustugowej wolnostojacej, garazowej i gospodarczej
- dwie;

rodzaj dachu - ptaski, dwu lub wielospadowy;

kolorystyka elewacji Scian zewnetrznych - stonowana, zharmonizowana w granicach catego terenu;
kolorystyka dachéw - stonowana, zharmonizowana w granicach catego terenu;

minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatki budowlanej w zabudowie wolnostojacej lub terenu

inwestycji — 1000 mz;

)

m)

(o =]

)
)
)
)

O

minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatki budowlanej w zabudowie blizniaczej — 600 m2;
minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatki budowlanej w zabudowie szeregowej — 500 m?;
minimalna powierzchnia czynna biologicznie — 60% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestyciji,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8;

dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,8 m;

dopuszczalne maksimum 30% wysokosci ogrodzenia w formie petnej;

od strony drdg zabrania sie wykonywania ogrodzehn z prefabrykatéw betonowych, za wyjatkiem
prefabrykowanych elementéw do budowy stupéw i podmurdwek;

6) warunki parkingowe:

a)

minimum 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny,
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b)  minimum 1 stanowisko postojowe na kazde 25 m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego oraz
dodatkowo 1 stanowisko postojowe dla 0s6b niepetnosprawnych, dla ustug nieucigzliwych

obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi w zakresie obstugi komunikacyjnej terendw
funkcjonalnych;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi;
minimalna odlegto$¢ posadowienia ogrodzen od terendw wod powierzchniowych — 3 m;

10) zagospodarowanie terenu zielenia urzadzona z preferencja gatunkow rodzimych.

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN/U - 1, MN/U - 2, MN/U - 3, MN/U - 4,

MN/U - 8, MN/U - 10, MN/U - 11, MN/U - 12 ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi;

przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewnetrzne;

wytyczenie nowej drogi wewnetrznej warunkuije sie niemozliwo$cig obstugi dziatki budowlanej lub terenu inwestycii
przez wskazane w planie miejscowym drogi;

dla funkcji ustugowej dozwolona jest wytacznie nieucigzliwa dziatalnosé¢ gospodarcza;

warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig realizacje: budynkdw mieszkalnych wolnostojacych, budynkéw ustugowych wolnostojacych lub
wbudowanych w budynek mieszkalny, garazy, budynkéw gospodarczych jako obiektéw wolnostojacych lub
wbudowanych w budynek przeznaczenia podstawowego o charakterze architektury dostosowanej do tego
budynku, obiektdw matej architektury, altan, wiat, zadaszer itp., zgodnie z przepisami odrebnymi, urzadzen
rekreacyjnych zwigzanych z przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt.1,

b) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy w granicy z dziatkg sasiednia;

c) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m nad poziomem terenu;

e) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej wolnostojacej, garazowej, gospodarczej do 6 m nad poziomem

terenu;
f)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji naziemnych zabudowy mieszkaniowej — trzy w tym ostatnia poddaszowa,
g) maksymalna ilos¢ kondygnacji naziemnych zabudowy ustugowej wolnostojacej, garazowej i gospodarczej —
dwie;

h)  rodzaj dachu - ptaski, dwu lub wielospadowy;
i) kolorystyka elewacji Scian zewnetrznych - stonowana, zharmonizowana w granicach catego terenu;
j)  kolorystyka dachow - stonowana, zharmonizowana w granicach catego terenu;
k) minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatki budowlanej lub terenu inwestycji — 1000 mz;
[)  minimalna powierzchnia czynna biologicznie — 60% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycii,
m) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,8;
) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,8 m;
0) dopuszczalne maksimum 30% wysoko$ci ogrodzenia w formie peinej;

) od strony drég zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatdw betonowych, za wyjatkiem
prefabrykowanych elementéw do budowy stupéw i podmurdwek;
warunki parkingowe:

c)  minimum 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny,
d) minimum 1 stanowisko postojowe na kazde 25 m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego oraz

dodatkowo 1 stanowisko postojowe dla 0s6b niepetnosprawnych, dla ustug nieucigzliwych
obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi w zakresie obstugi komunikacyjnej terendw
funkcjonalnych;
obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;
minimalna odlegto$¢ posadowienia ogrodzen od terendéw wod powierzchniowych - 3 m;

10) zagospodarowanie terenu zielenia urzadzona z preferencja gatunkow rodzimych.

§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia RM - 1, RM - 2 ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi, niezbednymi do jej funkcjonowania i zielenig;
przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, nieucigZliwa dziatalno$¢ gospodarcza, drogi
wewnetrzne - nie wiecej niz 20% powierzchni terenu;
niedozwolone jest lokalizowanie nowych ferm hodowlanych o obsadzie zwierzat powyzej 40 duzych jednostek
przeliczeniowych (DJP).
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) dozwolone budynki mieszkalne wolnostojace, zwigzane z przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt.1i 2;

b) dozwolone budynki inwentarskie zwigzane z przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt.1;

c) dozwolone budynki ustugowe wolnostojace lub wbudowane w budynek mieszkalny, zwigzane z
przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt. 2;

d) dozwolone garaze, budynki gospodarcze jako obiektow wolnostojacych lub wbudowane w budynek
przeznaczenia podstawowego;

e) dozwolone obiekty matej architektury, altany, wiaty, zadaszenia urzadzenia rekreacyjne itp., zgodnie z
przepisami odrebnymi

f)  dozwolone budynki, obiekty i sposéb zagospodarowania zwigzane z realizacjg funkcji agroturystyczne;

g) linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu

h) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m nad poziomem terenu,

i) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, budynkéw inwentarskich i wykorzystywanych do produkcji rolniczej —
nie okresla sig;

j)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji naziemnych zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowej w gospodarstwach
rolniczych i ustugowej — trzy w tym ostatnia poddaszowa,

k) maksymalna ilo¢ kondygnacji naziemnych zabudowy ustugowej wolnostojacej, garazowej i gospodarczej —
dwie;

[)  maksymalna ilo$¢ kondygnaciji, budynkdw inwentarskich i wykorzystywanych do produkcji rolniczej — nie
okresla sie

m) minimalng powierzchnie dziatek budowlanych lub terendw inwestycyjnych dla obszaréw okreslonych w pkt.
1 - nie okresla sie;

n) minimalng powierzchnie terendw inwestycyjnych dla obszardw okreslonych w pkt. 2 — 1000 m2;

0) rodzaj dachu - ptaski, dwu lub wielospadowy;

p) kolorystyka elewacji Scian zewnetrznych - stonowana, zharmonizowana w granicach catego terenu;
q) kolorystyka dachéw - stonowana, zharmonizowana w granicach catego terenu;

r)  minimalna powierzchnia czynna biologicznie — 50% powierzchni terenu inwestycji,

s) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6

—
R

dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,8 m;
q) dopuszczalne maksimum 30% wysokos$ci ogrodzenia w formie petnej;
r) od strony drég zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych, za wyjatkiem
prefabrykowanych elementéw do budowy stupéw i podmuréwek;
warunki parkingowe:
u) minimum 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny;
v) minimum 1 stanowisko postojowe na kazde 25 m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego oraz
dodatkowo 1 stanowisko postojowe dla 0sdb niepetnosprawnych, dla ustug nieucigzliwych;
obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami szczegétowymi w zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw
funkcjonalnych;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi;
minimalna odlegto$¢ posadowienia ogrodzen od terenéw wod powierzchniowych - 3 m;
zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong z preferencjq gatunkdw rodzimych.

§ 42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia P/U -1 ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — teren produkcji, sktadéw, magazyndw i ustug, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
niezbednymi do jego funkcjonowania, zielenig;
przeznaczenie dopuszczalne — biura zwigzane z obstuga funkcji podstawowej, mieszkanie wiasciciela;
funkcja, o ktorej mowa w pkt. 2 moze stanowié nie wiecej niz 40% powierzchni terenu funkcjonalnego;
dla funkcji jak w pkt. 1 dopuszcza sie dziatalno$¢ ucigzliwa, dla ktérej sporzadzenie raportu oddziatywania na
$rodowisko moze by¢ wymagane;
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie realizacje hal i budynkéw: produkcyjnych, ustugowych, handlowych, magazynowych,
gospodarczych i garazowych, zwigzanych z przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt.1,
b) dopuszcza sie realizacje budynkow biurowych, zwigzanych z przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt.2;
c) dopuszcza sie budowe budynku mieszkalnego, jednorodzinnego wlasciciela inwestycji zwigzanej z
przeznaczeniem podstawowym oraz mieszkan stuzbowych wbudowanych w obiekt biurowy;
d) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
e) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy do 15 m nad poziomem terenu;
f)  maksymalna ilo$¢ kondygnaciji naziemnych zabudowy biurowej - 3;
g) maksymalna ilos¢ kondygnacji naziemnych domu mieszkalnego - 3;
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h) rodzaj dachu - nie okresla sie,
i) kolorystyka elewacji $cian zewnetrznych - nie okresla sie,
i) kolorystyka dachow - nie okre$la sie,
k) minimalna powierzchnia czynna biologicznie — 30% powierzchni terenu inwestycji,
[)  maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,8
m) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzenia - nie okre$la sie,
n) od strony drog zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych, za wyjatkiem
prefabrykowanych elementéw do budowy stupéw i podmurdwek;
warunki parkingowe:
a) minimum 3 miegjsca postojowe / 10 zatrudnionych dla funkcji produkcyjnej, sktadowej i magazynowej;

minimum 30 miejsc postojowych / 1000m” powierzchni uzytkowej dla biur;

) minimum 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny;

) minimum 1 stanowisko postojowe na kazde 25 m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego oraz
dodatkowo 1 stanowisko postojowe dla 0s6b niepetnosprawnych, dla ustug nieucigzliwych;

obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi w zakresie obstugi komunikacyjnej terendw

funkcjonalnych;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;

minimalna odlegto$¢ posadowienia ogrodzen od terendéw wod powierzchniowych — 3 m;

ceg

10) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona z preferencjg gatunkow rodzimych;
11) dla budynku mieszkalnego, o ktérym mowa w pkt 5¢ ustala sig warunki ksztattowania zabudowy

- dopuszczalna wysokos¢ zabudowy do 12 m nad poziomem terenu;

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji naziemnych zabudowy mieszkaniowej — trzy w tym ostatnia poddaszowa,
- rodzaj dachu - ptaski, dwu lub wielospadowy;

- kolorystyka elewacji $cian zewnetrznych - stonowana, zharmonizowana w granicach catego terenu;

- kolorystyka dachdw - stonowana, zharmonizowana w granicach catego terenu;

§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczeniaR-1,R-2,R - 3,

R -4, R -5, R-6 ustala sie:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

Eers

przeznaczenie podstawowe — tereny upraw, tak, pastwisk;

zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej oraz zwigzanej z produkcjg i obstuga rolnictwa, ze wzgledu na uwarunkowania,
0 ktérych mowa w § 15;

mozliwos¢ prowadzenia drog gospodarczych;

mozliwos¢ zalesienia terendw, z uwzglednieniem § 30;

obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami szczegétowymi w zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw
funkcjonalnych;

minimalna odlegto$¢ posadowienia ogrodzen od terendw wdd powierzchniowych — rowéw melioracyjnych 3 m.

§ 44. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem terenu KDD-3, KDD-4, ustala sig:
przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej;
przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury techniczne;

w trakcie budowy drogi nalezy w pierwszej kolejnosci przewidzie¢ parametry techniczne dla przeznaczenia, o ktdrym
mowa w pkt. 2,

droga jednojezdniowa, dwupasmowa;

szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

rzedna korony drogi musi znajdowac si¢ minimum 30 cm powyzej rzednej przyjetej dla wody powodziowej 1% dla rzeki
Rzadzy, t.j. 93,5 m.npm

§ 45. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem terenu KDD-1, KDD-2 ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe;j;
przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej;
droga jednojezdniowa, dwupasmowa;
szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 46. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem terenu CPJ-1, CPJ-2 ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — cigg pieszo-jezdny;
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2) droga gruntowa;
zakaz podwyzszania terenu;
szerokoS¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

2L

§ 47. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem terenu KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4, KDW-5 ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - droga wewnetrzna;
przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej;
droga jednojezdniowa, dwupasmowa;
szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Eer=

§ 48. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem terenu WS1-1, WS1-2, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych $rodiadowych ptynacych;
2) wszelkie zagospodarowanie musi by¢ podporzadkowane powszechnemu, zwyktemu lub szczegéinemu korzystaniu z
wad, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;
3) zakazuje sig zabudowywania i przykrywania terenéw wod powierzchniowych, za wyjatkiem tych ich odcinkow, ktére
stanowiC bedg przedtuzenie ciggdw komunikacyjnych;
4) dopuszcza sig prace modernizacyjne i konserwacje koryta rzeki i rowow.

§ 49. Dla terenu oznaczonego symbolem terenu WS2-1, WS2-2, WS2-3 ustala sie:

1)  przeznaczenie podstawowe — tereny wdd powierzchniowych $rodlgdowych ptynacych - komunalny réw lub kanat
deszczowo-drenazowy;

2) przeznaczenie dopuszczalne — teren techniczny, niezbedny do konserwacji i utrzymania droznosci rowu;

3) wszelkie zagospodarowanie musi by¢ podporzadkowane powszechnemu, zwyktemu lub szczegdlnemu korzystaniu z
wad, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

4)  zakazuje sie zabudowywania i przykrywania terendw wod powierzchniowych, za wyjatkiem tych ich odcinkéw, ktére
stanowiC bedg przedtuzenie ciggdw komunikacyjnych;

5) dopuszcza sie prace modernizacyjne i konserwacije koryta rzeki i rowéw.

Rozdziat 14
Ustalenia szczeg6towe w zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw funkcjonalnych
§ 50. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN/U-1 ustala sie obstuge
komunikacyjng z drogi powiatowej, klasy zbiorczej, potozonej poza obszarem planu, oznaczonej informacyjnie na rysunku
planu symbolem KDZ oraz z drogi wewnetrznej KDW-1.

§ 51. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN/U-2, RM-1 ustala sie obstuge
komunikacyjng z drogi powiatowej, klasy zbiorczej, potozonej poza obszarem planu, oznaczonej informacyjnie na rysunku
planu symbolem KDZ.

§ 52. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN/U-3 ustala sie obstuge
komunikacyjng z drogi powiatowej, klasy zbiorczej, potozonej poza obszarem planu, oznaczonej informacyjnie na rysunku
planu symbolem KDZ oraz z drogi gminnej klasy dojazdowej KDD-1.

§ 53. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN/U-4 ustala sie obstuge
komunikacyjna z drogi gminnej klasy dojazdowej KDD-1.

§ 54. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia RM-2 ustala sie obstuge
komunikacyjng z droég gminnych klasy dojazdowej KDD-1 oraz KDD-3.

§ 55. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN/U- 5, MN/U- 6 ustala sie obstuge
komunikacyjng z drogi powiatowej, klasy zbiorczej, potozonej poza obszarem planu, oznaczonej informacyjnie na rysunku
planu symbolem KDZ oraz z drogi gminnej klasy dojazdowej KDD-2 oraz drogi wewnetrznej KDW-3.

§ 56. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN/U-7 ustala sie obstuge
komunikacyjna z drogi gminnej klasy dojazdowej KDD-2.

§ 57. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN/U-8 ustala sie obstuge
komunikacyjng z drogi gminnej, klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD-1 lub KDD-2 oraz z drogi
wewnetrznej KDW-4.
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§ 58. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN/U-9 ustala sie obstuge
komunikacyjng z drogi gminnej, klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD-2 oraz z drdg
wewnetrznych KDW-2, KDW-4, KDW-5.

§ 59. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN/U- 10 ustala sie obstuge
komunikacyjng z drogi gminnej, klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD-1 oraz z drdg
wewnetrznych KDW-2, KDW-4, KDW-5.

§ 60. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN/U-11 ustala sie obstuge
komunikacyjng z drég gminnych, klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD-1 i KDD-4 oraz z drogi
wewnetrznej KDW-2.

§ 61. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN/U- 12 ustala sie obstuge
komunikacyjng z drogi gminnej, klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD-4.

§ 62. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia P/U-1 ustala sie obstuge
komunikacyjng z drédg gminnych, klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD-1, KDD-2 i KDD-4.

§ 63. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia R- 1 ustala sie obstuge komunikacyjng,
z drég gminnych, klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD-3 i KDD-4.

§ 64. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia R- 2 ustala sie obstuge komunikacyjng,
z drogi gminnej, klasy dojazdowej, 0znaczonej na rysunku planu symbolem KDD-4.

§ 65. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia R-3, R-4 ustala sie obstuge
komunikacyjng z drogi gminnej, klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD-4.

§ 66. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia R-5, R-6 ustala sie obstuge
komunikacyjng z drég potozonych poza obszarem planu.

DZIAL Il ,
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 67. Dla obszaru objetego planem miejscowym uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze - Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSi (........ccceviieeiinen, )z dnia .o r. dla powierzchni
.................. ha gruntow rolnych klas IIl.

§ 68. 1. Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktére zostaty zrealizowane, rozpoczete lub sg
realizowane oraz sg zgodne z obowigzujacym w momencie ich rozpoczecia prawem, lecz sg niezgodne z ustaleniami planu,
zostajq uznane za przyjete.

2. Wszelkie nowe dziatania na dziatkach zwigzanych z inwestycjami, o ktérych mowa w pkt. 1, muszg by¢ zgodne z
ustaleniami planu

§ 69. Zgodnie z art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ 30% stawke optaty
od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla wszystkich terendw funkcjonalnych objetych przedmiotowym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

§ 70. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty na obszarze, o ktérym mowa w § 1. ust.2 objetym, wskazanym na
zataczniku traci moc Uchwata nr XVI/104/2003 Rady Gminy w Klembowie z dnia 9 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Centrum” cze$¢ D wie$ Rasztow.

§ 71. Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Klemboéw



